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Allériot Legenids

Trame d'inconstructibilité.

Localisation des secteur d' OAP .""' Trame provisoire d'inconstribilité différée:
=77 autorisation d'aménagement possible
sous réserve de la conformité
de l'assainissement collectif

.l.. Trame provisoire d'inconstructibilité
différée: autorisation d'aménagement
possible a partir du Ter janvier 2031
sous réserve de la conformité
de l'assainissement collectif

FI} Trame provisoire de constructibilité différée:
autorisation d'aménagement possible
A partir du Ter janvier 2031
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ALLERIOT
SECTEUR « ETANGS »

1. ETAT DES LIEUX

Légende
[ oar
Enjeux environnementaux
A - Contexte ;’z‘;‘;_ I
Dansce secteur,en limited 6 e n v aibanp,lativementéloignéde la XD cded St
centralité,la volonté de lacommuneest de permettre le développementle ] 3- Fort
~ . o oz . e . [ ND (Pas auicrisation occds)
I bur b a avecana d:ent?memdensne,tou_t en diversifiantles typologlgs B el
d 6 h a& entinkegrantl 6 o p ®fonationnellementde fagonpaysagere sondages pédologiques
avecsonenvironnement hR
* Non Humide
B - Eléments urbains
Surface : 0,84 ha

£l oignement de |l a centralit® reg
de loisirs du port

Secteur dourbanisation r®cente d¢g
Pente vers le NoreEst

Alignement avec recul des habitations environnantes
Proximité avec une exploitation agricole

Absence de continuité piétonne a proximité

To Do Do To Do Do Do

C - Eléments environnementaux

A Prairie de fauche

A Espace de jardin non desservi

A En bordure de ZNIEFF de Type 2

A Risque Géologique moyen et faible (Ret@inflement des Argiles)
A Glissement de terrain enregistré a environ 100m

A Haie

D - Réseaux

A AssainissementAssainissement collectif & raccorder, avec pompe relevage, a
la rue sur les Etangs

A Eaux pluviales : R.A.S

A Eau potable : R.A.S

A Electricité : R.A.S




ALLERIOT A SUFfaCAe :Secteur A:0,7ha
SECTEUR « ETANGS » A Secteur B : 0,14 ha

A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

A 0 Conditions d 6 a m®nage ment

Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent

Le site estdécoupéen 2 secteurs A et B

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless i n s dansunes n t
opérationd 6 a m® n adydeenre sn&ugentlessecteurs

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adgwanenin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement

Objectif 2 : Diversifier | 8 o &nflagement

Ce secteur est destiné a accueillir des logements individuels et individuel

groupés/intermédiaires

Forme urbaineattendue il s & a @ & guartier a majorité de « maisons» bénéficiant
d & petit espacale jardinen pleineterre. .

Dans le secteur A, au moins 50% des logementsdevront étre de type individuel S o

groupé/intermédiaires o e

LahauteurmaximaleseraR+1. et d etumement

Placette retournement temporaire

Légende

Objectif 3: Assainissement des eaux usées

Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisésq u &@ompter du
moment ou | & o rdd serevice de lancementdes travaux permettant la mise en
conformitécompléteduréseaud 8 a s s a i et dedastationa Ht® p u deaservaotn
lazoneauraété donné

B 0 Déplacements, dessertes et stationnement

Objectif 1 : Desservir le secteur

Ldop®daa m®n asgradessanviepar larue sur les Etangsyjui correspond
al 0 u rvoirtp deelesserte

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegar une voie
en double sensavec un systemede retournement au niveaudu secteur B. La
placettede retournementdevraétre traitée de maniérepaysagere

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs

La voirie principale devra étre doublée d 6 wheminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséeal 6 i n td®gite. Beuméme,une connexion,traitée de
maniérepaysagerejevraétre établiepour rejoindrel 8 E mp | &Réservédbrad
Nord du secteur Cela permettra de rejoindre la centralité de maniére plus
sécuriséet efficace




z A Surface :
ALLERIOT A Secteur A: 0,7 ha

SECTEUR « ETANGS »

A Secteur B: 0,14 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha

A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé
E 6 Gestion des déchets
Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales o ' )
L6op®daa m®n adpwaprévoita sonéchelledesdispositifsd 6 i n f i | tObjectif i1o@rganiser la collecte des déchets

et, sinécessairaje rétention.

Lorsquedesdispositifscollectifssont prévusal o ldorie,lils doiventétre traités de
manierepaysagere

Entout état de cause serarespectéle principe de non écoulementdes eaux de
pluiesurlaroute départementale

Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site

Lesconstructionset aménagementdevronts 6 i n td@gle sier étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes

Aucunsensde faitagen 8 éngpadsé

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux
Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible

Surl 0 e n sdesfachdesa |l 0 i n taeeclésahabaationsavoisinantesune haie
d 6 e s pocatesn®langéeslevraétre créée Il en serade mémepour la continuité
piétonneauNord.

Dansune optique d 8 i n s dursdcteun By la placette de retournement devra étre
traitée de maniérepaysagere

10 %minimumdesespacegollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativesles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologigues
La préservationde la végétationexistanteet la création d & wéseaude haiesvarié
permettront de soutenirlescontinuitésécologiqueslansl 6 e supbairc e

A terme, il serait préférabled & ® vla cbllecte des ordures au sein du secteur
aménagéour établir un espacecommunau plus proche de la rue des Etangsde
fagcona faciliter la récupérationdesdéchetspar les serviceset alimiter | 6 a des
véhiculedechniquesal 6 i n td@uairtieru r

Légende

T~} périmétre onp

Volrie double sens
=) Voirie sens unique
=) Voirie sens prioritaire

Placette de retournement

Placette retournement temporaire
Passage agricole
~== Cheminement piéton
- Alignement avec recul
[7] espace commun
©  Point apport déchets
m— Fossé
Création végétation
®eese Préservation ou remplacement végétation

08000 Préservation végétation




ALLERIOT
SECTEUR « GRANDE CORVEE »

1. ETAT DES LIEUX

A - Contexte

Dans ce secteur,a proximité de la centralité et de | 6 e sde bisire du
port, la volonté de la communeest de permettre le développementde
| 6 ur b aavecsna teitamedensité,tout en diversifiantles typologies
d 6 h adt enintgrantl 6 o p ®paysagenemtt fonctionnellementavec
sonenvironnement

B - Eléments urbains

A Surface : 0,82 ha

AProximit® avec |l a centralit®, s
port

A Proximité avec le centebourg patrimonial et les secteurs
ddéurbani sation r®cente

A Forte pente sur la moitié du terrain, sur la facade Est

A Alignement avec recul des habitations environnantes

A Continuité piétonne a proximité, le long de la rue de la Grande Corvée

C - Eléments environnementaux

A Prairieourletifiéeavec fruticées et ronciers

A Secteur en friche

A Arbres isolés

A Cours doéeau accol ® sur |l a fa-ade

A Risque Géologique moyen (Retr@bnflement des Argiles)

A Risque inondation (zone rouge) en bordure Nord de site

A Milieu humide potentiel

- Réseaux

la rue de la Grande Corvée
Eaux pluviales : R.A.S

Eau potable : R.A.S
Electricité : R.A.S

oo o

Assainissement : Assainissement collectif a raccorder gravitairement a ~

Légende
[ oar

Enjeux environnementaux
1 - Fable

2a - Modéré-Faible
20 - Modéré - Fort

B 3-Fert

[ ND (Pas autcrisation occés)
ND [pas de prospection)

Sondages pédologiques
' Humide




ALLER]OT 2 Surface : 0,82 ha
SECTEUR « GRANDE CO RVEE » A Typologie de logements : Individuel et

A 0 Conditions d 8 am®nage ment
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless 81 n s dansuwnee n t

opérationd 6 a m® n adyGamesnauseintiusite

0 _Eenflagement
accueillir des logements individuels et individuel

Objectif 2 : Diversifier |
Ce secteur est destiné
groupés/intermédiaires
Forme urbaineattendue il s & a @ & guartier a majorité de « maisons» bénéficiant
d & petit espacale jardinen pleineterre.

Au moins50%deslogementsdevront étre de type individuelgroupé/intermédiaires
LahauteurmaximaleseraR+1.

0
a

Objectif 3: Assainissement des eaux usées
Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisésq u @ompter du

moment ou | & o rdd service de lancementdes travaux permettant la mise en
conformitécompléteduréseaud 6 a s s a i et dedastationa Ht® p u deaservantn
lazoneauraété donné

Objectif 1 : Desservir_le secteur

L6op®datim®m agem desserviepar la rue de la Grande Corvée qui
correspondal 6 u rvoirgp deelesserte

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegar une voie
en double sensavec un systémede retournement sur la partie supérieuredu
secteur Laplacettede retournementdevraétre traitée de maniérepaysagere

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs

La voirie principale devra étre doublée d 6 wimeminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséeal 0 i n td®sitd BeumEéme,une continuité seraétablie
sur la fagadeNord, faisantla connexionaveccelle le long de la rue de la Grande
Corvée,pour rejoindre plusagréablemenia centralité

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adpwamanin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement

Densité mini. : 8 logt/ha

individuelgroupé

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales

L6op®dat m®n adpwapréwnit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet,
si nécessairegle rétention qui devront étre articulésavecle coursd 6 ead b HEedong,
de larue de laGrandeCorvée

Lorsque des dispositifscollectifs sont prévusa | & kbrerils doivent étre traités de
maniérepaysagere

Entout état de causeserarespectéle principe de non écoulementdes eauxde pluie
sur laroute départementale

Légende

Placette retournement temporaire
Passage agricole

-- Cheminement piéton

- Alignes

avec recul

| Espace commun

©  Point apport déchets
== Fossé
Création végétation
#9090 Préservation ou remplacement végétation

®ee0e Préservation végétation

Mare & préserver




ALLERIOT

SECTEUR « GRANDE CORVEE »

Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site

Lesconstructionset aménagementdevronts 6 i n td@gle séer étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes

Aucunsensde faitagen 8 éngpadsé

Au vu de la forte pente sur la facadeEst, cette partie du secteur ne sera pas
aménagéeourdel © h antaispbua un espace&ommunvégétalisé

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux

Les élémentsde végétation existants devront étre préservésautant que possible,
particulierementia végétationarbustivele longdu coursd 6 e a u

Surl 0 e n sdesfachdesa |l 0 i n taeeclésahabaationsavoisinantesune haie
d 6 e s pocatesn®langéeslevraétre créée Il en serade mémepour la continuité
piétonneauNord.

La placette de retournement, ainsique | & e s qorancua devront étre traités de

manierepaysagereUne végétationplus denseet hautedevraétre crééesurl d es pac e

communpermettantlatransitionentre le coursd 6 eetl ud e saménagé

10 % minimumdesespacegollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativesles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Lacontinuité hydrauliquedu coursd 6 edavtaétre maintenue

Obijectif 3 : Soutenir les continuités écologiques

Lapréservationde lavégétationexistanteet lacréationd 6 espacecommunvégétalisé

etd & véseaude haiesvarié permettront de soutenirles continuitésécologiquesians
| 6 e supbairc e

E 0 Gestion des déchets
Obijectif 1 : Organiser la collecte des déchets

A terme, il serait préférabled & ® vla ¢okecte des ordures au sein du secteur
aménagéour établir un espacecommunauplusprochede larue de laGrandeCorvée

de facona faciliter la récupérationdes déchetspar les serviceset a limiter | 0 a des ~ s

véhiculegechniquesal 6 i n td®quadrtieru r

Légende

T~} périméne onp
Voirie double sens

=) Voirie sens unique

=) Voirie sens prioritaire

Placette de retournement

Placette retournement temporaire

passage agricole
-- Cheminement pidton
i Alignement avec recul
[7] espace commun

O Point apport déchets

#9990 Préservation ou remplacement végétation
@e00e Diéservation végétation

Mare & préserver

Surface : 0,82 ha
Densité mini. : 8 logt/ha
Typologie de logements
individuelgroupé

. Individuel et

/




ALLERIOT
SECTEUR « LE MASSENAY »

1. ETAT DES LIEUX P
[ oar
Enjeux environnementaux
1 - Fable
A - Contexte 2a - Modéré-Faible
Dans ce secteur, éloigné de la centralité et localisé sur les nouveaux - 20 - Modieé - Fort
3+ Foet

secteursd 6 e x t derl Hiemnv erthaimglapvelonté de la communeest
de permettre le développementle!l & u r b aavecwnacertaioedensité,
tout en diversifiantles typologiesd d h a btieh mtégrant! d o p ®r a R
paysagemerdt fonctionnellemengavecson environnement

[ ND [Pas auicrsation occas)

71 ND [pos de prospection)

B - Eléments urbains

Surface : 0,71 ha

Eloigné de la centralité et ses équipements

L®g re pente vers | 08Est
Alignement avec recul des habitations environnantes
Faitage des habitation avoisinantes orienté NStdl
Absence de continuité piétonne sur les voies alentours
Proximité avec le RD63

Too oo o o o o I

- Eléments environnementaux
Terre de culture
Haie arbustive en limite Sud
Friche
Talus important sur la fagade Ouest
Corridor ®cologique “ | 8Est du s
Risque Géologique moyen (Retr@bnflement des Argiles)
Milieu humide

T>o T T T I I I ()

- Réseaux
Assainissement : Assainissement collectif a raccorder gravitairement a
| a R uetangBamnol ©
Eaux pluviales : R.A.S
Eau potable : R.A.S
Electricité : R.A.S

S5 S5 SIS N




ALLERIOT
LE MASSENAY »

SECTEUR «

A 0 Conditions d 8 am®nage ment
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent
Lesite estdécoupéen 2 secteursA et B

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless i n s dangunes n t

opérationd 8 a m® n adydeamesnaiseintiessecteurs

Objectif 2 : Diversifier | 6 o &nflagement

Ce secteur est destiné a accueillir des logements individuels et individuel
groupés/intermédiaires

Formeurbaineattendue il s & a @ & guartier a majorité de « maisons» bénéficiant
d & petit espacale jardin enpleineterre.

Au moins50%deslogementsdevront étre de type individuelgroupé/intermédiaires
LahauteurmaximaleseraR+1.

Objectif 3: Assainissement des eaux usées

Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisésq u @&ompter du
moment ou | & o rde service de lancementdes travaux permettant la mise en
conformité compléteduréseaud 6 a s s a i et dedastationsl 6 t® p u deaservantn
lazoneauraété donné

De plusles constructionset aménagementse pourront étre autorisésg u dompter
du ler janvier2031

Objectif 1 : Desservir le secteur

L6op®daa m®n aguesasinlé secteurA ou le B, seradesserviepar la
voiede dessertedu lotissemenencoursd 6 a m®n age men't

Surle secteurA, chaquehabitationauraun accésndividuela la parcelle

Pour ce qui estdu secteurB, la voirie interne correspondraa une voirie en double
sensavec placette de retournement La placette devra étre traitée de maniére
paysagére

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs
La voirie principale devra étre doublée d 6 wheminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséal 0 i n td&sitei e u r

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adpwamenin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement

A Surface :
A Secteur A: 0,24 ha
A Secteur B: 0,48 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales

L6op®dan m®n adpwapewoit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet, t
sinécessairegle rétention.

Lorsque des dispositifscollectifs sont prévusa | & kbrerils doivent étre traités de
maniérepaysagere

Placette retournement temporaire

Passage agricole

Cheminement piéton

Préservation ou remplacement végétation

®esee Driservation

Mare 3 préserves




ALLERIOT

SECTEUR « LE MASSENAY »

Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site

Lesconstructionset aménagementdevronts 0 i n tdadgle siaer étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes

Aucunsensde faitagen 6 @rgpaseé

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux

Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible

Surl 6 e n sdesfachdesal & i n taeec lésehabéationsavoisinantesune haie

d 0 e s pocatesnwlangéeslevraétre créée Il en serade méme pour la continuité
piétonnedl 6 Ou e st

Al 0 i n taeecla zoceagricole,une haie arbustive,plus large,d 6 e s docates s
mélangéeslevraétre créée Ons 8 i n sdpsiprin@pesdu schémeci-dessous

NON AEDIFICANDL:12m  MINIMUM

ESPACE AGRICOLE

Espace minimum de pleine terre

sm m _4

Surface :
A Secteur A: 0,24 ha
A Secteur B: 0,48 ha
Densité mini. : 8 logt/ha
Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

F7} permene ome

—
—

Voirie double sens
Volre sens unique

Voirie sens prioritaire
Placette de retournement
Placette retourmement temporaire

Passage agricole

== Cheminement piéton

=

°

Alignement avec recul
Espace commun

Paint apport déchets

—- FOSSE
Création végétation
®eees Préservation ou remplacement végétation

eaees Préservation végétation

Mare & préserver




ALLERIOT
SECTEUR « LE MASSENAY » ) A Secteur B : 0,48 ha

Laplacettede retournementdevraétre traitée de maniérepaysagéere

10 %minimumdesespacegollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativegles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologiques

La préservationde la végétationexistanteet la créationd 6 wémseaude haiesvarié, a
I 6i ntemnrzdna erieaine et agricole permettront de soutenir les continuités
écologiqueslansce secteurenlimited 6 e n v eirbaing p e

E 0 Gestion des déchets

Objectif 1 : Organiser la collecte des déchets

A terme, il serait préférabled 6 ® vla colleate des ordures au sein du secteur
aménageUn espacecommunau plus proche de larue de la GrangeBonnotest a
prévoir ( s d eastéjaexistant)de facona faciliter la collecte desdéchetspar

lesserviceset alimiter| & a desvéhiculegechniquesal 6 i n td@juairtieru r

A Surface :
A Secteur A: 0,24 ha

A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

=

—
—

} Périmete 0P

==

Vairie double sens
Volre sens unique

Voirie sens prioritaire
Placstte de retournement
Placette retournement temporaire

Passage agricole

== Cheminement piéton

°

Alignement avec recul
Espace commun

Paint apport deéchets

— Fossd

ssess Préservation ou remplacement végétation

sees Préservation végétation

Création végétation

Mare a préserver

20m




ALLERIOT

SECTEUR « RD 673 »

1. ETAT DES LIEUX

A - Contexte
Dansce secteur,éloignéde la centralité et localiséa proximité directe avec
laRD673 lavolonté de lacommuneest de permettre le développemente

| 6 ur b aavecana tertamedensité,tout en articulantl 6 @ M®N a g € 1o pos de prospaction)

avecsa proximité a la RD, la diversificationde | 6 h adi entiraégrant
| 6 o p ®paysagentemt fonctionnellemenfvecsonenvironnement

B - Eléments urbains

Surface : 0,58 ha

Eloigné de la centralité et ses équipements

Proximité directe avec la RD673

Secteur urbain peu dense

Alignement avec recul des habitations environnantes

Ligne moyenne tension traversant le site

Faitage des habitation avoisinantes orienté principalement {Sowd
Absence de continuité piétonne sur les voies alentours

Too oo o o o o o I

C - Eléments environnementaux

A Prairie de fauche

A Haies arbustives

A Arbres isolés

A Fossé sur la facade SQaiest

A Risque Géologique faible (Retr@bnflement des Argiles)
A Milieu humide

D - Réseaux

A Assainissement : Assainissement collectif & raccorder gravitairement a

la Rue des Curtils
A Eaux pluviales : R.A.S
A Eau potable : R.A.S
A Electricité : R.A.S

Légende
[Joar

Enjeux environnementaux
1 - Fable

2a - Modéré-Faibie
20 - Modére - Forl
I 3-Fort
[ ND [Pas autcrisation occas)

Sondages pédologiques
o Humide
* Non Humide




ALLERIOT A SUFfaCAe :Secteur A:0,47 ha
SECTEUR « RD 673 » ) A Secteur B: 0,11 ha

A 0 Conditions d 6 a m®nage ment

Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent

Le site estdécoupéen 2 secteurs A et B.

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless i n s dansunee n t
opérationd 8 a m® n adydeamesnaiseintiessecteurs
Laligneélectriquemoyennetensionsedevrad 6 ° dnfouge

0 Enflagement
accueillir des logements individuels et individuel

Objectif 2 : Diversifier |
Ce secteur est destiné
groupés/intermédiaires
Formeurbaineattendue il s 6 a @ & guartier a majorité de « maisons» bénéficiant
d 0 petit espacale jardinen pleineterre.

Dans le secteur A, au moins 50% des logementsdevront étre de type individuel
groupé/intermédiaires

LahauteurmaximaleseraR+1.

0
a

Objectif 3: Assainissement des eaux usees

Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisésq u @ompter du
moment ou | & o rdd seevice de lancementdes travaux permettant la mise en
conformitécompléteduréseaud d a s s a i et dedastationa Ht® p u deaservaotn
lazoneauraété donné

De plusles constructionset aménagementse pourront étre autorisésq u dompter
du ler janvier2031

B 0 Déplacements, dessertes et stationnement

Objectif 1 : Desservir le secteur

L6op®daa n®n asgradessenvigarlarue desCurtils.

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegpar une voie
en double sensavec un systémede retournement au niveaudu secteur B. La
placettede retournementdevraétre traitée de manierepaysagere

Afin de laisserde la profondeursur les parcelles|a voirie seraétabliedansla bande
des35 metresparrapport al 6 aedeeRD, dansle secteurnon aménageablpour
del dhabitat

A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs
Aucuncheminemenpiéton ne serademandéen bordure de voie afinde laisser
delaprofondeursurlesparcellesactuellementelativementétroites.

Obijectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adgpwateaimcompte desobligationsdu reglementen matiérede
stationnement

Légende

71 périméte omp
Voirie double sens.

=) Voirie sens unique

=) Voirie sens prioritaire

Placette de retournement

Placette retournement temporaire

Passage agricole

- Chemin

nt picton
- Alignement avec recul
[7] espace commun
©  Point apport déchets
—— Fossé
Création végétation
#9990 Préservation ou remplacement végétation

000 préservation végétation

Mare & préserver




ALLERIOT A SUFfaCAe :Secteur A:0,47 ha
SECTEUR « RD 673 » ) A Secteur B: 0,11 ha

A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et

individuelgroupé

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales
L6op®daa m®n adpwaprévoit a son échelledesdispositifsd d i nf i | t r Légende
et, si nécessairegle rétention qui devront étre articulésavecle fosséau SudOuest L2} rimioeow
le longde larue desCurtils. g
Lorsquedesdispositifscollectifssont prévusal  ldrie,iils doivent étre traités de B o
manierepaysagére R

B e

©  Point apport déchets:

— ::anégétamn
Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site o

Lesconstructionset aménagementdevronts 8 i n tdagle sier étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes
Aucunsensde faitagen 8 éngpadsé

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux

Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible

Surl 0 e n sdesfachdesa |l 0 i n taeeclésahabaationsavoisinantesune haie
d 6 e s pocalesnélangéeslevraétre créée

Al 6 i n taeecld RD; une haie arbustive,plus large,d 6 e s docatesnsélangées

devraétre crééedansl 6 o p d & @pduiee lesnuisancesOns 0 i n sdpsiprm@pesa
du schémaci-dessous

3 [ESPAGE PRIVE HORS ZONE U




ALLERIOT

SECTEUR « RD 673 »

Laplacettede retournementdevraétre traitée de maniérepaysagere

10 %minimumdesespacesollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativesles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologigues
La préservationde la végétationexistanteet la créationd 6 wéseaude haiesvarié, a
| 6 i n taweclafRB geamettront de soutenirlescontinuitésécologiques

E 0 Gestion des déchets

Objectif 1 : Organiser la collecte des déchets
A terme, il serait préférabled & ® vla tokecte des ordures au sein du secteur

aménagéour établir un espacecommunauplusproche de larue desCurtils de fagcon
afaciliter larécupérationdesdéchetspar les serviceset alimiter | 6 a desvélhscules
techniquesal 6 i n td®qudrtieru r

Surface :
A Secteur A: 0,47 ha
A Secteur B: 0,11 ha
Densité mini. : 8 logt/ha
Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

Légende

T} pérmee omp
Voirie double sens
== Voirie sens unique

=) Voirie sens prioritaire

Placette de retournement

ww Alignement ave recul
[T espace commun
©  Point apport déchets
—Foss
Création végétation
@sess Préservation ou remplacement végétation
s Préservation végétation

Mare & préserver




ALLERIOT
SECTEUR « PRONDEVAUX »

1. ETAT DES LIEUX

A - Contexte

Dansce secteur,localiséen pleinc i uurbain,la volonté de la commune
est de permettre le développementde | & u r b a avecuretcartaine
densité,tout en proposantdes typologiesde logementsdiversifiéeset en
intégrant | & o p ® rpaysaigementet fonctionnellement avec son

environnement

B - Eléments urbains

Surface : 0,9 ha

Secteur en plein ciur
Eloigné de la centralité et ses équipements
Proximité avec la RD673
Voiries dbacc s
Secteur urbain relativement dense
Alignement avec recul des habitations environnantes

Faitage des habitation avoisinantes orienté principalement{Soxtl
Absence de continuité piétonne sur les voies alentours

Ligne moyenne tension bordant le site sur la facade Est
Tr s |1 ®g re pente vers | 6Est

dé " | ot

rel ati vement ®tr

Too Joo Joo Too Too o o o o o I

C - Eléments environnementaux

Prairie de fauche et prairie de fauche mésophile améliorée
Haies

Plantes envahissantes

Foss® et talus sur |l a fa-ade
Risque Géologique faible (Retr&bnflement des Argiles)

Milieu humide potentiel a 50m

A
A
A
A
A
A

D - Réseaux

la Rue deProndevaux
Eaux pluviales : R.A.S
Eau potable : R.A.S

A
A
A
A Electricité : R.A.S

Est ™

Assainissement : Assainissement collectif a raccorder gravitairement a

Légende
[ oar

Enjeux environnementaux
1 -Fable
2a - Modéré-Faible
20 - Modéré - Fort

[ a-Fert

[ ND (Pas auforisation occes)

(7] ND (pos de prospection)

[sondages pédologiques
Humide

*  Non Humide

urb‘




ALLERIOT A SUFfaCAe :Secteur A:0,44 ha
SECTEUR « PRONDEVAUX » A Secteur B : 0,46 ha

-, . A Densité mini. : 8 logt/ha
A d Conditions d 6 a m®nagement A Typologie de logements : Individuel et
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent individuelgroupé

Lesite estdécoupéen 2 secteurs A et B.
Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless i n s dansunes n t
opérationd 6 a m® n adyGeamesnauseintlessecteurs

0 _Eenflagement
accueillir des logements individuels et individuel

Objectif 2 : Diversifier |
Ce secteur est destiné
groupés/intermédiaires
Forme urbaineattendue il s & a @ & guartier a majorité de « maisons» bénéficiant
d & petit espacale jardin enpleineterre.

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales

L6op®dan m®n adpwaprewoit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet,
si nécessairegle rétention. Lorsquedesdispositifscollectifssont prévusal o ldrie,iils
doiventétre traités de maniérepaysagére

0
a

Objectif 3: Assainissement des eaux usées
Les constructions et aménagementse pourront étre autorisésq u @ompter du

moment ou | & o rdd service de lancementdes travaux permettant la mise en
conformitécompléteduréseaud 6 a s s a i et dedastationa Ht® p u deaservantn
lazoneauraété donné

De plus, pour le secteur A, les constructions et aménagementsie pourront étre
autorisésq u @oimpterdu ler janvier2031

Objectif 1 : Desservir le secteur , F™) vimisnon
LO6op®daa m®n ady seateurAtseradesservigpar le Ruede Prondevaux L e
et celledu secteurB parlarue desCurtils.
La voirie interne aux deux secteurscorrespondraa une voie en double sensavec S
un systémede retournement

Cheminement piéton

Les placettes de retournement, qui se devront d 8 ° traitées paysagement, R —

I Espace commun

prendront placeen fond de secteursA et B. o pontspon e

Placette de retournement

Obijectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs

Lesvaoiries principalesdevront étre doubléesd 6 gheminementiéton pour une
déambulatiorsécuriséédl 6 i n dBsitei e u r

Une continuité piétonne reliant les deux secteurs devra étre établie Cela
permettra de rejoindre la centralité de maniéreplus sécuriséen passanpar larue
de Prondevauwset en évitantunedéambulatiorsur la RD.

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adpwanenin compte des obligationsdu reglementen matiére de
stationnement




ALLERIOT
SECTEUR « PRONDEVAUX »

Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site

Lesconstructionset aménagementdevronts 0 i n tdadgle siaer étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes

Il faudra privilégier une orientation de faitageselon les alignementsndiquéssur le
schémaci-contre.

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux
Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible

Surl 6 e n sdesfachdesa |l & i n taeec lésehabéationsavoisinantesune haie
d 0 e s pocalesnsélangéesevraétre créée

Lesplacettesde retournementdevront étre traitéesde maniérepaysagére

10 %minimumdesespacegollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativegles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologigues
La préservationde la végétationexistanteet la créationd 6 wéseaude haiesvariées
permettront de soutenirles continuitésécologiques

E 0 Gestion des déchets

Objectif 1 : Organiser la collecte des déchets

A terme, il serait préférabled 6 ® vla tokecte des ordures au sein du secteur
aménagéour établir un espacecommunau plus proche de la rue de Prondevauxet
desCurtils de fagona faciliter la récupérationdes déchetspar les serviceset a limiter

| 0 a desvéhsculegechniquesal 6 i n td@®quadrtieru r

A Surface :
A Secteur A: 0,44 ha
A Secteur B : 0,46 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

T 71 perimare o
Voire double sens

m— Voirie sens urique

==+ Volrie sens prioritaire

Placette de retourmement
Placette retournement temporaire
Passage agricole
- Cheminement piéton
- Alignement avec recul
[ Espace commun
©  Point apport déchets
== Foss
Création végétation
#eeee préservation ou remplacement végétation
ssses Préservation végétation

Mare & préserver




1. ETAT DES LIEUX Ligende

[J oar

Enjeux environnementaux
A - Contexte e
Dansce secteur,localiséen pleinc i uurbainet a proximité directe avec 20 - Modéré - Foet
les équipements,la volonté de la commune est de permettre le [:f fl::;mumahmw
développementde | & ur b a miesumd cedame densité, tout en I D (pcs de prospection)
proposant des typologies de logements diversifiées et en intégrant Sondages pédologiaues
| 8 o p ®paysagenemtt fonctionnellementvecsonenvironnement el

B

To o o o o Po T o I

C
A
A
A

D
A

A
A
A

- Eléments urbains

- Eléments environnementaux

- Réseaux

ALLERIOT
SECTEUR «VIEILLE FERME »

Surface : 0,45 ha

Secteur en plein ciur do "l ot wurhb
Proximité directe avec la centralité et le pdle équipé (créche,
bibliotheque, salle des fétes, ediade)

Proximité avec la RD673

Secteur urbain relativement dense

Habitations avoisinantes de plein pied

Alignement avec recul des habitations environnantes

Continuité piétonne bordant le site sur la facade Nord
Continuit® pi®tonne rejoignant |
secteur

Prairie de fauche et prairie de fauche
Haies en bordure Sud et Est du site
Risque Géologique faible (Retr&@bnflement des Argiles)

Assainissement : Assainissement collectif & raccorder la rue de la Vieilld
Ferme

Eaux pluviales : R.A.S
Eau potable : R.A.S
Electricité : R.A.S




ALLER]OT 2 Surface : 0,45 ha

Densité mini. : 8 logt/ha

SECTEUR «VIEILLE FERME » A Typologie de logements : Individuelgroupé

A 0 Conditions d 8 a m®nage ment
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent
Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless 6 i n s dansunes n t

opérationd & a m® n adydeenmesnauseintusite, Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales

L6op®dan m®n adpwapewoit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet, t
Obijectif 2 : Diversifier | & o &rflag@ment si nécessairegle rétention. Lorsquedesdispositifscollectifssont prévusal o ldrie,iils
Ce secteur est destiné a accueilir des logements individuelgroupés doiventétre traités de manierepaysagere
exclusivement/intermédiaires
Forme urbaineattendue il s 6 a g & guartier de « maisons» bénéficiantd 6 patit Legende
espacede jardin enpleineterre. Loi e o

Objectif 3: Assainissement _des eaux usées © reemn et "3:;'::2::.,‘
Les constructions et aménagementse pourront étre autorisésq u @ompter du Pt retoumemert temporave &5
moment ot | & o rde seevice de lancementdes travaux permettant la mise en D X
conformité compléteduréseaud 6 a s s a i et dedastational i t® p u deaservantn o e
lazoneauraété donné o roomenss \\\\\\\\

Création végétation \\\\\\

#0080 Préservation ou remplacement végétation
o080 préservation végétation

Mare & préserver

Objectif 1 : Desservir_le secteur

LOop®da®taim®m a dueseckur sera desserviepar la rue de la Vieille
Ferme

La voirie interne correspondraa une voie en double sensavecun systemede
retournementpaysagesur la facadeNord-Est

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs &

La voirie principalene sera pasdoubléed 8 wheminementpiéton du fait de la

présencede la continuité piétonnesur la facadeNord. Parailleurs,plusieursaccés

acette dernieredevrontétre prévusdepuisla voirie interne

L 6 e s manmen paysagera créer correspondra a un support pour la )

déambulatiompiétonnepermettantde relier lesdifférentssecteurs

Obijectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée (A\
L 6 a m® n adpwanenin compte des obligationsdu reglementen matiére de &\
stationnement

>




ALLERIOT 2 g:rr::ﬁg m(l)nT15 hg logt/ha
SECTEUR «VIEILLE EERME » A Typologie de logements : Individueigroupé

Légende
Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site P21 pimiveon
Lesconstructionset aménagementdevronts 6 i n tdasgle sier étre en harmonie _. — L5
avecleshabitationsenvironnantes = Vo st "“::_:;:3“'
Leshabitationsdevront avoir un alignemenpar rapport a la voirie de desserteinterne _ £57
ausecteur e
Les batimentsdevront étre de plein pied afin de réduire | & i mpaysageret les D
contentieuxde voisinage _E’ f‘:ﬁm \\\\\\
Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux e Bt et it
Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible T e
Surlesfacadesal 6 i n taeecleslabitationsavoisinantesinehaied 6 e s pocate® s
mélangéeslevraétre créée Cette derniére devrase retrouver en continuité avecla —
végétationexistante 4
Sur la fagadeNord, le long de la continuité piétonne,un alignemend & a r lissans , ‘
une porosité avec cette derniére, devra étre effectué Cela laisseraune meilleure s /
accessibilité la continuité douce P

La placette de retournementet | 6 e scprantuedevront étre traitées de maniere 5>

paysagere Y} \
De méme,les limites séparativesles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux /¥

//

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologigues

La préservationde la végétationexistante,la créationd & wéseaude haiesvariéeset

d 6 espacecommunpaysagepermettront de soutenirles continuitésécologiques m
>

—

0 10— 20m

[ —  — -

>

E 0 Gestion des déchets

Objectif 1 : Organiser la collecte des déchets

A terme, il serait préférabled & ® vla tokecte des ordures au sein du secteur
aménagéour établir un espacecommunau plusproche de la rue de la Vieille Ferme
(hors OAP) de fagona faciliter la récupérationdesdéchetspar les serviceset alimiter

| 0 a desvéhiculegechniquesal 6 i n td®qudrtieru r
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Bey

Localisation des secteur d'OAP

MOULIN|D.ORAIN]

\ & oz ~ ~ // > y3 = )
IDEVANTIGOULLIEN % 745N § - AUGHANDCUR‘I;' / . “ N,
“ b & ~ Y

(UACORVEEDEITAROMMERAIETIDUIRIOEHYS

Légende

Trame d'inconstructibilité.

1 : Trame provisoire d'inconstribilité différée:
=== autorisation d'aménagement possible
sous réserve de la conformité
de l'assainissement collectif

IH Trame provisoire d'inconstructibilité

- R AN g 2

différée: autorisation d'aménagement
possible a partir du ler janvier 2031
sous réserve de la conformité
de l'assainissement collectif

QIA Trame provisoire de consfructibilité différée:

autorisation d'aménagement possible
a partir du ler janvier 2031

ESIMECHANIES V &

DYLES TIENTRES

N 0 100 200m MOSAIQUE

Source : Mosaique Environnement b
R _—— ) Fond : IGN orfho 20 cm® — 3
Réalisation : 03/12/2025 - RB S

onseil & Expertise

Elaboration du PLUi - Saéne Doubs Bresse A ——— .
mosaique-environnement.com



SECTEUR
1. ETAT DES LIEUX

A - Contexte

Dansce secteur,éloignéde la centralité maisproche desespacegorestiers
proposantdes itinéraires de déambulationa volonté de la communeest

de permettre le développementlel & u r b aavecunacertainedensité,
tout en diversifiant| & o frf Iogementset en intégrant| d op ®r a
paysagemerst fonctionnellementavecson environnement

B - Eléments urbains

Surface : 0,45 ha

Eloigné de la centralité

Proche des espaces forestiers et de leurs promenades

Secteur relativement dense de type maison individuelle
Aucune continuité piétonne a proximité permettant la connexion avec
la centralité

Voirie de desserte relativement étroite (rue de la Vie du Chéne)
Alignement avec recul des habitations environnantes

Ligne moyenne tension traversant le site de Nord en Sud
Espace commun a proximité

Acceés a la parcelle agricole

To o To To Bo o Do Bo Do Do

C - Eléments environnementaux

Culture

Prairie temporaire et améliorée

Espace perméable

Flore de typeAlopercurusPratensis

Risque Géologique moyen (Retr@bnflement des Argiles)
Fossé le long de la voie de desserte

Zone humide

Too To T T T I I

D - Réseaux

A Assainissement : Assainissement collectif & raccorder gravitairement a
la rue de la Vie du Chéne

A Eau potable : R.A.S

A Electricité : R.A.S

BEY
« MONTAGNY »

Légende
[Joar
Enjeux environnementaux
1 - Fable
2a - Modéré-Faibie
20 - Modére - Fort
[ 3-Fert
I NE (Pas auicrisation accés)
[0 ND [pas de prospection)
Sondages pédologiques
' Humide
* Non Humide




BEY
SECTEUR « MONTAGNY »

A 0 Conditions d 8 am®nage ment
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless 6 i n s dansunes n t

opérationd 6 a m® n adydeenresnalgentlusecteur
Il seranécessairel 6 e n Ialigreélectriquesurle secteut

Objectif 2 : Diversifier | & o &nflagement

Ce secteurest destinéa accueillirdeslogementsndividuelsexclusivement

Forme urbaineattendue il s 6 a d © guartier de « maisons» bénéficiantd & paeiit
espacdale jardin en pleineterre.

Objectif 3: Assainissement des eaux usées

Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisésq u @ompter du
moment ou | & o rdd service de lancementdes travaux permettant la mise en
conformitécompléteduréseaud 6 a s s a i et dedastationa Ht® p u deaservantn
lazoneauraété donné

Objectif 1 : Desservir_le secteur

LOop®da&aim®m a sem desserviepar la rue de la Vie du Chéne qui
correspondal & u nvbirip wleedesserte Par ailleurs,la voirie reste relativement
étroite. L 6 a auwsecteurseracollé surlafacadeNord-Ouestdansunelogiquede
sécurité(ne passortir dansle virage)

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegar une voie
en double sensavecun systéemede retournement La placette de retournement
devraétre traitée de maniérepaysagere

Il ne serapasnécessaire prévoir unedesserteagricole(une existanteau Sud)

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs
La voirie principale devra étre doublée d 6 wheminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséal 0 i n td&sitei e u r

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adpwamenin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement

A Surface : 0,45 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales

L6op®dan m®n adpwapewoit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet, t
sinécessairegle rétention.

Lorsque des dispositifscollectifs sont prévusa | & kbrerils doivent étre traités de
maniérepaysagere

Placette de retournement

Placette retournement temporaire
Passage agricole

Cheminement piéton

- Align

[ Espa

©  Point apport déchets

1 Fossé
réation végétation

remplacement végéation

n végétation




Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site

SECTEUR « MONTAGNY »

BEY

Lesconstructionset aménagementdevronts 8 i n tdagle sier étre en harmonie

avecleshabitationsenvironnantes

Leshabitationsdevront avoir un recul par rapport alarue de MontagnyOns 6 i ns pi r €

desprincipesdu schémasuivant

F
32
i
1
§

chaussée bas cété

Alignement de la construction & environ 10 métres.

10m

Le sens de faitagedes constructions devra étre orienté selon les alignements

indiquéssur le schémaci-contre.

A Surface : 0,45 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel

i Alignement avec recul
[ Espace commun

©  point apport déchets
— Fossé

Création végétation

ee0s8 Préservation ou remplacement végétation




BEY A Surface : 0,45 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha

SECTEUR « MONTAGNY » A Typologie de logements : Individuel

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux E 6 Gestion des déchets

Lesélémentsde végétationexistantsdevront étre préservésautantque possible

Surl 6 e n sdesfdgddesal 6 i n taeeclds habitationsavoisinante®t la voie de Obijectif 1 : Organiser la collecte des déchets

desserteunehaied 0 e s pocatesnélangéesevraétre créée A terme, il seraitpréférabled & ® vla cbllecte desordures au seindu secteur
Surla fagadeSudOuest, al 0 i n taeecld zane agricole,une haiebassed 6 e s p ¢ e s aménagéour établir un espacecommunau plus proche de la rue de la Vie du
localesmélangéeglevra étre créée Cela permettra de préserverla vue lointaine et Chéne, de facon a faciliter la récupération des déchetspar les serviceset a
dégagéesur | & e saprizaleet forestier, tout en créant un espacetamponentre les limiter | & a desvélsculegechniquesal & i n td@qudrtieru r

deuxsecteursOns 6 i n sdpsprma@pesdu schémeci-dessous

NON AEDIFICANDL:12m  MINIMUM

Espace minimum de haie végétale
en mélange arbres et arbustes

/IS o S—

Espace minimum de pleine terre

sm m _+

Dansune logiquede meilleureinsertion dansle site, la placettede retournement
devraétre traitée de manierepaysagére

10 % minimumdesespacesollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativeges futures parcellesdevront étre bornéespar
desélémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologiques
Lapréservationde la végétationexistanteet la créationd 8 véseaude haiesvarié
permettront de soutenirlescontinuitésécologiques




BEY
SECTEUR « PORCHERS »

1. ETAT DES LIEUX

Légende

[Joar
A - Contexte o sk
Dans ce secteur, relativementproche de la centralité, la volonté de la L ;f"’::“w&
communeest de donnerde| 6 ® p aausssu@rbainet de permettre le =N
développementde | 6 ur b a mvesumd cedame densité, tout en I 3- Fort

. epn ~ . z ~ . 0 ND (Pas auicrsotion occas)
diversifiantt 6 odnfogementset enintégrantl 6 o p Epagsagententt B 5 om de pecemectiont

fonctionnellementivecsonenvironnement Sondages pédologiques
*  Humicde
* Non Humide

B - Eléments urbains

Surface : 0,75 ha

Relativement proche de la centralité

Secteur peu dense de type maison individuelle

Légere pente vers le NorEst

Aucune continuité piétonne a proximité permettant la connexion avec
la centralité

Voirie de desserte relativement étroite (rue des Porchers)
Alignement avec recul des habitations environnantes

Passage agricole

To Do Do Do Do Do Do Do

C - Eléments environnementaux

A Culture

A Risque Géologique moyen (Retr@bnflement des Argiles)
A Fossé le long de la voie de desserte

A Zone humide

D - Réseaux

A Assainissement : Assainissement collectif & raccorder gravitairement a
la rue des Porchers

A Eau potable : R.A.S

A Electricité : R.A.S




BEY

SECTEUR « PORCHERS »

A 0 Conditions d 6 a m®nage ment

Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent

Le site seradécoupéen 2 secteursun secteurA et un B.

Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless i n s dansunee n t
opérationd 8 a m® n adyGeenresnaigeintiessecteurs

Objectif 2 : Diversifier |
Ce secteur est destiné
groupés/intermédiaires
Forme urbaineattendue il s 6 a d & guartier de « maisons» bénéficiantd d u n
petit espaceale jardinen pleineterre.

Pourcela,l 6 o p ®dewapliésemterau moins1/3 de logementindividuelset 1/3

de logementsgroupés ou intermédiaires,le 1/3 restant pouvant étre partagé
libremententre lesdeuxtypes

LahauteurmaximaleseraR+1.

0 Erflagement
accueillir des logements individuels et individuels

0
a

Objectif 3: Assainissement des eaux usées
Les constructionset aménagementee pourront étre autorisésq u dompter du
momentou | 6 o dalsereicede lancementdes travaux permettant la mise en

conformité compléte du réseaud 6 a s s ai reti dedaestatomd 6 ®p ur at i on

desservanlazoneauraété donné
De plus,, les constructions et aménagementse pourront étre autorisésq u 6
compterdu ler janvier2031

Objectif 1 : Desservir le secteur

LOop®daa m® n asgradessenvigarlarue desPorchers

Une voirie a doublesenscommunepermettrala dessertea la fois du secteurA et
B. Cette voirie permettraaussi 6 a augvéliculesagricolesdesparcellessituées
al 6Ouest

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegar une voie
endoublesensavecun systemeale retournementsur lesdeuxsecteurs

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs

La voirie principale devra étre doublée d & wheminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséadl 6 i n dusitei e u r

Par ailleurs, nous ne retrouvons aucunecontinuité piétonne reliant le site a la
centralité

A Surface :
A Secteur A: 0,75 ha
A Secteur B: 0,34 ha
A Densité mini. : 15 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

Objectif 3 : Prévoir une offre en stationnement adaptée
L 6 a m® n adgwanenin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement

Objectif 1 : Traiter les eaux pluviales
L6op®dan m®n adpwapewoit a son échelledesdispositifsd 6 i n f iet, t
sinécessairegle rétention qui devront étre articuler avecle fossébordantle site.
Lorsque des dispositifscollectifs sont prévusa | & kbrerils doivent étre traités de
maniérepaysagere

Légende

T 7} périmene oap

Voirie double sens
== Voire sens unique
== Vo sens prioritare

Placette de retournement

Placelte retournement temporaire
Passage agricole
Cheminement piéton

- Align

remplacement végétation
08000 Préservation végétation

Mare & préserver




A Surface :
BEY A Secteur A: 0,75 ha

SECTEUR « PORCHERS » 5 A Secteur B : 0,34 ha

Densité mini. : 15 logt/ha
A Typologie de logements : Individuel et
individuelgroupé

Objectif 1 : Intégrer le bati dans son site ot
Lesconstructionset aménagementdevronts 6 i n td@gle sier étre en harmonie
avecleshabitationsenvironnantes

Les habitationsle long de la rue des Porchers devront présenter un alignement
homogéne

T~} pénmene omp
Volrie double sens

== Voirie sens unique

=) Voirie sens prioritaire

Placette de retournement
Placette retournement temporaire.
Passage agricole
-~ Cheminement piéton
- Alignement avec recul

Espace commun
©  Point apport déchets

Objectif 2 : Préserver et créer des éléments environnementaux

Surl 6 e n sdesifdchdesa| 6 i n taeeclésdabitationsavoisinantesla voie de
desserteet celleagricole,unehaied 6 e s pocatesnélangéeslevraétre créée
SurlafagcadeOuest,al 8 i n taweclafz@aneagricole unehaiebassed 6 e s focate® s
mélangéeslevraétre créée Celapermettra de préserverla vue lointaine et dégagée

surl 0 e stpua energéantun espacegamponentre lesdeuxsecteursOns 6 i nspi r er
desprincipesdu schémeci-dessous

—— Fossé
Création végétation
0000 Préservation ou remplacement végétation

es00e préservation végétation

Mare & préserver

NON AEDIFICANDI:12m  MINIMUM

ESPACE AGRICOLE

Espace minimum de haie végétale

[

Espace minimum de pleine terre

sm 7m _*

Le long de la RD, une haie arbustive plus haute sera demandée afin de réduire les
nuisances engendrées.




BEY
SECTEUR « PORCHERS »

Dansunelogiquede meilleureinsertiondansle site, la placettede retournementdevra
étre traitée de maniérepaysagere

10 % minimumdesespacegollectifsdevraétre en pleineterre et végétalisé

De méme,les limites séparativesles futures parcellesdevront étre bornéespar des
élémentsvégétaux

Objectif 3 : Soutenir les continuités écologiques
La création d d urdseau de haies varié permettra de soutenir les continuités

écologiqueslansl 6 e supbairc e

E 0 Gestion des déchets

Objectif 1 : Organiser la collecte des déchets
A terme, il serait préférabled & ® vla tokecte des ordures au sein du secteur
aménagéour établir un espacecommunau plus proche de la rue des Porchers,de

facon a faciliter la récupération des déchetspar les serviceset a limiter | 6 a des ™ s

véhiculegechniquesal 6 i n td®quadrtieru r

A Surface :
A Secteur A: 0,75 ha
A Secteur B: 0,34 ha
A Densité mini. : 15 logt/ha

individuelgroupé

A Typologie de logements : Individuel et

Légende

T 7} périmene oap

Voirie double sens
== Voirie sens unique
== Voirie sens prioritare

Placette de retournement

Placete retournement temporaire
Passage agricole
-- Cheminement piéton
mmm Alignement avec recul
"] Espace commun
O Point apport déchets
== Fossé
Création végétation
@eese préservation ou remplacement végétation
08000 Préservation végétation

Mare & préserver




BEY
SECTEUR « MAGNIERES »

1. ETAT DES LIEUX Légende

[Joar

Enjeux environnementaux
A - Contexte i
Dansce secteur,éloignéde la centralité maisproche desespacesorestiers 20 - Modéeé - Fort
proposantdesitinéraires de déambulation]a volonté de la communeest E i:;;wu'uhm e
dedonnerdel 6 ® p aautssuerbainet de permettre le développement 1 D (pos de prospection)
del & ur b aavecsre tertaonadensité,tout en diversifiantl 8 o énf r e sondages pédologiques
logementset en intégrantl 0 o p ® pagshgermenet fonctionnellement > :::,:w
avecsonenvironnement
B - Eléments urbains
A Surface : 0,41 ha
A Eloigné de la centralité
A Proche des espaces forestiers et de leurs promenades
A Secteur relativement dense de type maison individuelle
A Trés légere pente vers le Nok@uest
A Aucune continuité piétonne & proximité permettant la connexion avec

la centralité
A Voirie de desserte relativement étroite (rue ditr de Magniéres)
A Alignement avec recul des habitations environnantes
A Borne incendie en bordure de site, au Sud
C - Eléments environnementaux
A Prairie de fauche mésophile
A Risque Géologique moyen (Retr@bnflement des Argiles)
A Fossé le long de la voie de desserte
A Zone humide
D - Réseaux
A Assainissement : Assainissement collectif & raccorder gravitairement a
la rue duCtr de Magniéres

A Eau potable : R.A.S

A

Electricité : R.A.S




BEY A Surface : 0,41 ha
A Densité mini. : 8 logt/ha

SECTEUR « MAG'\”ERES » A Typologie de logements : Individuelgroupé

II. PRESCRIPTIONS

A 8 Conditions d 8 a m®nage ment C d Gestion des eaux pluviales
Objectif 1 : Organiser un aménagement cohérent o _ _
Les constructions ne pourront étre autoriséesque si elless 8 i n s dang unee n t Objectif 1: Traiter les eaux pluviales

opérationd 6 a m® n adydeeme snauseintdusecteur L6op®dat m®n adpwaprvoit ason échelledesdispositifsd d i n f iet, t

si nécessairegle rétention qui devront étre articuler avecle fossébordantle site.
Objectif 2 : Diversifier | & o &rflagement Lorsque des dispositifscollectifs sont prévusa | 0 Bbrerils doivent étre traités de
Ce secteurest destinéa accueillirdeslogementandividuelsgroupésexclusivement manierepaysagere

Forme urbaineattendue il s 6 a g © guartier de « maisons» bénéficiantd & paiit
espacdle jardin en pleineterre.

Légende
T 71 périmeve omp
Objectif 3: Assainissement des eaux usées 2 Vo bl sns
Les constructions et aménagementsie pourront étre autorisés q u @ompter du v —
moment ou | & o rde service de lancementdes travaux permettant la mise en Pt e rloumenat
conformité compléteduréseaud 6 a s s a i et dedastations 16 t® p u deaservaotn @ e s

lazoneauraété donné S ———
= Espamcommu'n
B d Déplacements, dessertes et stationnement —-
Objectif 1 : Desservir le secteur we. it o et gt

es00e préservation végétation

L6 op®daa n®n asgradessenvigarlarue du Contour de Magnieres

L 6 a ausecteurseracollésurlafacadeNord-Ouestdansunelogiquede sécurité
(ne passortir dansle virage)etd 6 ® | o i des lmlitatianspar rapport a celle
accoléeausiteauNord.

Pour ce qui est de la voirie interne, les habitationsseront desserviegpar une voie
en double sensavecun systémede retournement La placette de retournement
devraétre traitée de maniérepaysagere

Mare & préserver

Objectif 2 : Développer les cheminements en modes actifs
La voirie principale devra étre doublée d 6 wheminementpiéton pour une
déambulatiorsécuriséeal 6 i n d®sitei e u r

Obijectif 3 : Prévoir une offre _en stationnement adaptée
L 6 a m® n adpwamenin compte des obligationsdu réglementen matiére de
stationnement




