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1. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GENERALES
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_ 1CMa " triser | a consommation fonci re
1.A. L e Proj et doAM®Nage men 1 Donneda priorité au refouitellement urbain et a la densification

Développement Durable

lee 2 0 Favoriser le développement pour tous autour des centralités urbaines ;|

Sur |l a base du diagnosti c, |l e Projet doAm®nNnaagement et de D®vel oppement
Durable (PADD) a pour objet de définir les objectifs de développement de la Unités paysageéres et armature urbaine
Communauté de commune s en les inscrivant dans un cadre de « gestion (1/40 000°)
dur abl e -ddire:dest ' SWSAL
T Ensdinscrivant dans | e | ong t er me sans C
rapport aux espaces sensibles du territoire ;
1 Enrespectant un équilibre entre les enjeux environnementaux, sociaux et
économiques ;
1 En créant un cadre incitant les futurs habitants & des modes de
construction ou de déplacement plus respectueux des enjeux
environnementaux.

n) P g

SAINT GERVAIS EN VALIERE - L~ 4 L > Lo s
= SAINT MARTIN EN GATINOIS A =3

Le Projet dd Am®nagement et de D®vel oppement
de communes Sabdne Doubs Bresse est fondé sur une orientation socle :

Loarticulation du d®vel oppement terr

de la ruralité dans toutes ses composantes
Il se décline autour de trois axes

SAINT DIDIER EN BRESSE

Axe 1 0 Préserver la dynamique de la filiere agricole ; &
) LEGENDE
1.A0Pr ®server | e foncier agricole:et | es cap S i e MO
T Limiter |la consommation dbéespaces agri . = L] I
urbain : ] z A O e o
NS W ST -
1 Préserver les perspectives de développement des sites agricoles et Vi : : R
s = GUERFAND .
lvicole SR TN 2 : | IR
o S PR T T T —
1.B - Maitriser la consommation fonciere a vocation économique £ , Fac Sy Al N
9 Regrouper | &do0ffre fonci re pour les act == o=
Source : v
zones ddactivit®s existantes A G e o A Atelier du Triangle .LATEL'ER
. ' i & N rpessiben e b Date de réalisation: SRl
T Ma" triser |l a consommation de | despace p Avril 2021

| dactivit®
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1.B.1. Les zones Urbaines dites « Zones U »

2A0: Organiser la production de | ogementgyy QfsasSel 2R tbkifeNils secldrs dbjf Foardii8stet IEsSecteurs ol les

urbaine _ _ \ équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité

2.Bo Orggmse.rlla productlon.de logements au plus prés des _centres bogrgs suffisante pour desservir les constructions & implanter.

2 .C 0 Diversifier la typologie des logements pour convenir aux habitants

toutau long de leur vie _ o , Sur le territoire de la Communauté de  communes, on distingue :

2.D 0 Adapter le développement des services et équipements aux échelles La zone UA qui correspond aux zones de centres anciens ou de tissus
territoriales et lbarmature urbaine urbains anciens ouU le bati est le plus souvent en ordre continu et
2E-Equi l i brer | e d®vel oppement de I6activitp<%terti m%qﬁaefmplloliSsé‘é’girteg?i'éd pq’e®sserver l es f
®chelles territoriales et de | darmatur e uré)naeimﬂag.

La zone UB qui correspond au X zones urbaines de centre ou le tissu
Axe 3 0 Offrirun cadre devie attractif s dappuyant sur | e patyri mo ip'&\ﬁlonﬁaﬁethn’iin%l ,’

architectural et paysager. La zone UH qui correspondent aux zone s urbaine s éloignée s du centre

n _ bourg mais correspondant a des hameaux densifiables ;
3A0Pr®server | o6identit® rurale et naturell g ddiund §u dorrebpBrdéntauxtzbnes! ubbainddped deds® eiblighees € S

milieux naturels du centre bourg et non densifiable s

3.B - Assurer a long terme la protection de la ressource en eau La zone UE q u i correspond aux zones vou®es |
3C - Pr®server | i denti t® rurale et nature'cdllef‘ctifsQtHesetrvR:épruBIicIO,jre et ses gualit®s

paysageres et patrimoniales - Protéger et mettre en valeur les patrimoines La zone UX qui correspond aux zones vouée s - | 8accueil de bOt i
paysagers et b©ti s associ ® aux grandes V@ségla@%%cf"f\l/fjf’@él?si - | 6eau et aux

identites rurales du territoire Elle comprendunsecteurUXa o% | a hauteur des b©ti ment
3.D - Promouvoir la qualité de vie des villes et des villages réglementée.

3.E- Organiser les déplacements et les stationnements Elle comprend un secteur UXc correspondant aux secteurs de la zone

3.F - Développer les activités et les pratiques de loisirs et de tourisme en UX 0% | 6on peut admettre du commerce et
sbappuyant sur | es valeurs environnement allLazone Upquixcaraspond aens carnpingp existainis suole terddire s

du territoire

3G-Tendre vers |l a sobri ®t ®, | defficacit® ®nerg®tique et | a perfor mance

environnementale 1.B.2. Les zones A Urbaniser dites « Zones AU »

3.H - Favoriser le recours aux énergies renouvelables Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel destinés a étre

ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
1.B.Les zones du PLUI d'assgirlisser_nent existant a la _périphérie imrrjédiafe_ d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble
de cette zone, les orientations d'aménagement et le reglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la realisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a
la zone prévue par les orientations d'aménagement et le réglement ;

Le territoire couvert par le PLU i est divisé en zones urbaines (U), en zone a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestieres (N),
dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée

a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme

Sur le territoire de la Communauté de commune s, on trouve :
La zone AU qui correspond a des zones de développement a vocation
essentielle déohabitat
organisée ;

intercommunal

L eeffectl@® vde | noapigrgee me n t

PLUI DE LA CC SAONE DOUBS BRESSE - APPROBATION

Elle comprend des Secteurs A ec correspondant aux secteurs identifiant un

®qui pement public ou collectif existant ou
Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Acs
correspondant aux secteurs identifiant une activité de service accueillant de

l a client | e existante dans | 6espace agrico
Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Acsc

correspondant aux secteurs identifiant une activité de service accueillant de

l a client | e cr ®er dreécessitant des sgqnsireceonsa gr i ¢ o |
naligelle$ pousson développement ;
Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Alc

correspondant aux secteurs  destinés aux loisirs a créer en zone agricole  ;
Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées AX

1.B.3. Les zones Agricole dites « Zones A » correspondant aux secteurs accueillant des
Sont classés en zone agricole les secteurs de la  Communauté de commune s, dans | 6espace agricole
€quipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées AXC
economique des terres agricoles. correspondant aux secteurs identifiant un
Confor mdment | @&@r tdiuc| @odre 1dSel | Ourbanisme, gPpeyy€Btagrii"®ol e 0% i | batmenvd esdgei d6det ¢ v®
autorisées en zone A Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Axec
I Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au correspondant aux secteurs identifiant Uun sSsite d&activit® ex

stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives

d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du

code rural et de la péche maritime ;

I Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments

d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par

les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par

Ceux -Ci.

Lédart i cllprévaithisd que peuvent étre autorisés
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages

Sur le territoire de la Communauté de commune s, on distingue :
La zone A qui correspond & la zone agricole.
Elle comprend des secteurs As correspondant aux secteurs
constructibilité limitée pour la protection de corridors écologiques

Rapport de présentation & Tome 3 0 Justifications 0 9 décembre 2025
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conviendrai't de cr ®
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agricole o% il
activit® do®qui pement ou

| espace
l i ® ° wune

1.B.4. Les zones Naturelles dites « Zones N »

Sont classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs équipés ou non, a
protéger en raison :

{1 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ecologique ;

Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources  naturelles ;
Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues.

= =4 =2 =2



Conf or m®ment | @ &r tdiuc | €o dRe  1d5el
autorisées en zone N :

1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525
code rural et de la péche maritime ;

1 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par
les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par

Ceux -Ci.

-1 du

Léar t i cllprévbithisdi que peuvent étre autorisés
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages

Sur le territoire de la commune, on distingue :
La zone N qui correspond a une zone naturelle ;
Elle comprend des secteurs Ns correspondant aux
constructibilité limitée pour la protection de corridors écologiques
Elle comprend des Secteurs Ne correspondant aux secteurs identifiant une
activit® do®qui pement public sportif
Elle comprend des Secteurs N | correspondant & des secteurs de jardins a

secteurs a

| i nt ®r i eur de | envel oppe ur bai ne 0
naturel .

Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Ng
correspondant aux secteurs
touristique existante ou cr ®er dans
Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées NI
correspondant aux secteurs destinés aux loisirs déja existant en zone
naturelle .

Elle comprend des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées Nlc
correspondant aux secteurs destinés aux loisirs en zone naturelle dans

lesquels on peut autoriser de nouvelles constructions
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Offi*ent ati ons
Programmation (OAP)
Le Code de | ur bani s me pr ®voit |l a possible
dd Am®nagement et de Programmation ( OAP)

L151-6 :
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des

dispositions portant sur l'aménagement, [I'habitat, les transports, les
déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »
Elles peuvent, s-&lon | 6article L151

« 1° Deéfinir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et
assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
renaturer, restructurer ou ameénager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caracteristigdes (;Jles voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la
depserte, prapplique Jeyplafonnements & poxigite dep apspqrts peyu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges

i denti fi an turbanes strurgles.Elleg peyvent defing }?%)qgrgdipo&sedﬁ\{@ lesquelles les projets
| gde Sc%ngtrélq;ion n€h g'etrn,ér@geme,znt situés en limite d'un espace agricole

integrent un espace de transition vegetalisé non artificialisé entre les espaces
agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet
espace de transition ;

8° Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale,
identifier les zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de
production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141 -5-
3 du code de I'énergie.  »

gui

dOoAm®Nag e

Im



Le PLUI de la Communauté de communes Sadne Doubs Bresse contient deux

PLUI DE LA CC SAONE DOUBS BRESSE - APPROBATION

architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur

types ddoOAP préservation leur conservation ou leur restauration. »
1T Des OAP sectorielles port amMtdessingesdariséen s e Bdntl repérédse & ceztiran el64 s i t e s et b©ti ment s gui font
PLU, ainsi que sur les secteurs situés en zone U dont le périmétre est spécifique dans le dossier de PLU .
dessiné sur le document graphique reglementaire.
1 Une OAP « Trame Verte et Bleue & Continuités écologiques - Patrimoine » _ : o
9 1E2. Au titre de-A®adu icdce LdA&S 1l dur ba

naturel » (trames vertes et bleues,
paysager » et«bati ».

porta nt a la fois sur le patrimoine «
corridors et continuités écologiques), «

1.D. Le Reglement écrit

Le reglement présente deux grandes parties

Cet article prévoit

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter

les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment

pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. »

A ce titre, sont repérés sur le plan de zonage les ensemble s bocagers et parc s

Dans un premier temps, un rappel de dispositions |égales et reglementaires qui paysagers d i mportance existants sur le territoir:
sbappliquent sur |l e territoire de | a CC Iind®pendamment des r gles sp®cifiques
du PLUI.
Dans un second temps, une pr ®sentation desl_[:__L@Seecn]mac%qﬂénitgqlté%érV@Si sbappliquent
aux différentes zones du PLUi autour des sixgrandes sections suivantes
T Destination des constructions, usages dgespL§Plnit R trésdhaton bnevue B BUF tlishtiod 58 la collectivité
T Equipements et réseaux publique, des emplacements nécessaires aux voies et ouvrages publics, aux
f Volumétrie et implantation des constructions installations ddint®r°t g®n®ral ainsi qudaux
i Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
{ Traitement environnemental et paysager des espaces non batis Article L151-41duCode de | dur bani s me
T Stationnement «Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1.EPr ®s er vat i
et de | 0envi

on do ®| sRngaysags
ronnement

1.E.T.

Cet article prévoit

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou

Au titre

6 Tome 3 9 Justifications 0 9 décembre 2025
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1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;

P 2°Deg emplacements réservés aux installations d'intérét genéral a créer ou a

modifier :
3° Des emplacements réserveés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités ecologiques ;

d e -19dwCGotdiec Idee LU 165u1r b a n4i° [garpﬁ @s zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de

la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
l ogements qu'»l d®f i nit (é)

En | 0 oc c u50 emeplacements réserves répartis sur  tout le territoire de la
Communauté de communes sont inscrits dans le projet de PLU .
Il convient de se référer au C  ahier des Emplacements Réserveés.



1.G. Les changements de destination dans les
zones agricoles et naturelles

Ldar 151dl1lde Code de | durbanisme pr® oi-t
«Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :
D®si gner (€é&) l es bO©ti ments qui
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
Le changement de destination est soumis, en zone A, a l'avis conforme de
la CDPENAF prévue a larticle L. 112 -1-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone N, a l'avis conforme de la CDNPS »

En | 0 o c c w8 potentiel changements de destination
territoire de la Communauté de

répartis sur tout le
communes sont inscrits dans le projet de PLU.
Les bO©ti ments font
du dossier de PLU i.

rep®r ®s ~ ce titre

1.H. Préservation de la diversité commerciale

Loar 151ddda Code de | dur bani sme pr®voit
« Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans
lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif. »

Des linéaires commerciaux a protéger sont prévus dans les communes de
1 Allériot

Bey

Damer ey

Navilly

Saint-Martin -en -Bresse

Verdun -Ciel

=A =4 =4 -4 4
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Au niveau de ces linéaires commerciaux, le reglement prévoit

«Dans | e cas de | 6am®nagement ou de | a
ddun bOti ment ou doéun groupe de bOt i
surface a vocation commerciale en rez -de -chaussée, le batiment apres
am®nagement devr a proposer une
commerciale au minimum équivalente a la surface commerciale existante
-8e€chaussée du

boOti ment avec conservation douriexisait.t r i n
Dans | e cas du transfert ddun service
| i nt ®r i eur du | in®aire de sauvegarde

commerciale ou de service avec vitrine au moins équivalente a celle

existante avant transfert, le changement de destination est autorisé pour le

|l ocal dodorigine.

Dans le cas ou une surface commerciale est restée inexploitée pendant

cing ans, le changement de destination peut étre autorisé. Cette période

de cing ans est calcul ®e partir de | a

| 6 0bj e foutdfdist BanC 1a ltds edeé commh&ced hybnfl HeBsé dedrnattivilé Gavafta d r e

| opposabilit® du
partir d e

pr ®sent PLUI ,
| opposabilit® du pr ®sent

cette
PLUI

r

e

ec

sur face

S

ou

du

ment s

L
(
(

dat

p®r i
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2.T RADUCTI ON REGL EME N TOAPRESERVEERA

DYNAMIQUE DE LA FILIERE AGRICOLE
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_ _ _ départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
2.A. Préserver le foncier agricole et les capacités forestiers ».

doexploitations

Le projet entend assurer la pérennité des exploitations agricoles dans toute leur
diversité.

Le principe général de modération ,
de | a consommati on
devrait tendre a diviser par deux la j
consommation des espaces naturels
et agricoles dans la prochaine
décennie et la lutte contre
| 6 ®t al ement ur bain
recentrement des développements

Point de distribution de produits agricoles locaux a Toutenant
autour des centres bourgs et la mise Il pr®voit aussi, comme23 ed {autnkas cossBuationsi c | e F

en fuvre d 0 urJad npmo n e et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
constructible) vont dans le sens I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
déassurer | a p ®r e n nagricd® agrééds au titreede larticle L. 525 -1 du code rural et de la péche

développement des activités maritime »

agricoles.

Au-dela du principe, le premier outil du PLU i reste la zone Agricole (« A ») qui est

d®di ®e ° | dactivit® agricol e.

Tous | es sites ddexploitation agricole r
agricole sont classés en zone A afin ddassurer | a p o ¢
d®vel oppement . Le r glement prend aussi er
au ni veau de | dactivit® agr i c gtoductiomudou
transformation 9 distribution ». Pour cela il s 0appll-il du s

Code de | 6 ur prévoitispgealfguemdnt que

« Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de l'acte de production, sont autorisées \\\\\\\\\\\\\\\
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission

Exploitation agricole 9 Saint Didier en Bresse
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Af i n dod®vi t e conflidsed 0 fu e, Wes changements de destination

ddanciens bOti ments agricoles ndont ®t® r
situant pas dans wune trop grande proxi mit
enactivité et , en particulier, avec un bOti ment

La zone Agricole, comprend un secteur As qui correspond aux corridors
ecologiques, a des secteurs agricoles a forte valeur environnementale (secteurs

de prairies bocageres) ou secteurs de risques (PPRI de la vallée de la Sabne,
al ®as doéinondat iDheunecg .l a rivi re

Pour les sites agricoles se trouvant dans ces secteurs, le principe a été de définir On notera auss.i que pour mieux permettre

Exploitation agricole au centre du bourg de Saint  -Didier-en-Bresse

0 a

un espace autour du site permettant doen gapaager Le A@YOlageement sf ot BBexploitatio

prenant en compte les enjeux ayant menés a un classement en secteur As. territoire de la Communauté de Communes a été indiqué sur le plan de

zonage.

* Centre équestre
%}% Céréales

* Elevage

%‘% Elevage de dhevaux

%}% Elevage escargot

% Elevage ovin
%}% Fruits

* Légumes
* Stodkage
¥

3 ICPE volaille

%}% Volailles

* Elevage de chien
* Elevage de chats

¥ 1CPE bovins
* ICPE porc

%}% Elevage de porc

Exploitation agricole & Longepierre

5085 0E POUCHEY

~_ . e

\
Ci-dessus | 0exempl e doune exploitation agr Repé@gbdesitesiaghidled edstints P25 2 daidtt MaginenBrddse S e Cct eur
ddenjeux environnemneevaléedubDoubs.r s f ort

Toutefois, il faut aussi rappeler que certaines exploitations sont encore trés 2.B.Matriser la consommation fonciere
insérées dans les anciennes structures urbaines des villages. Le zonage a essayer économiq ue
de prendre en compte cette pr®sence de DbOtiments ddoexploitation qui pour

certains (boO©ti ments do®l evage) engendrent I_cele§elpr®irti 6n._
Cela a pu amener parfois a renoncer a positionner des espaces constructibles

sur des terrains proches de la centralité équipée.

tres Oi nconstructjbilit®. .
i r e prCngente aussi oles activit®s

de sa dynamique sans pour autant géner la préservation de la filiére agricol e.

Rapport de présentation & Tome 3 0 Justifications 0 9 décembre 2025
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BEY
Dans le cadre des prescriptionspour« | dof fre fonci re pour t
economiques », ke SCoT actuel ne désigne pas le territoire de la CCSDB comme
ayant vocation ) accueillir de grandes p

seulement un « pl af ond de consommati on ddespac,
economiques pour la période 2018 -2030 »de 5 hectares .

En dehors de Verdun -sur-le-Doubs ( auj our d & h4Ciel) quie dudait de son
passé historique de cité, présente des activités anciennes implantées sans
véritablement de « z one do& a e amémagée @esterritoire compte 4 petites

zones ayant fait | obj et ddam®nagement
importants. Leur position le long, ou a proximité dans le cas de Saint -Martin -en-
Bresse, de | 6axe ssurSabhefgle, @xplEue Erhgrande partie R \¥ 7 4
leur attractivité et donc leur développement. SAINEMARTIN-EN-BRESSE CIEL (Verdun -Ciel)
1 Deux sont de gestion intercommunale . Saint-Martin -en-Bresse et Ciel Déautres secteurs pour | dacti vi soRintéy@Enaux pr ®s e
(Verdun -Ciel espaces urbanisé s (comme a Verdun -sur-le-Doubs par exemple) soit dispersés
T Deux de gestion communale  : Allériot et Bey. dans les espaces agricoles et naturels . Le PLU pr ®voit | d®volut
Ces deux derniéres ZAE, ainsi que celle de  Verdun -Ciel (Ciel) , sont situées sur | 6am®nagement possible de ces secteurs mais,
| axe routier strat®gique traversant | a CCEREB SdW NS B4YrsygestdPki i aM@Pnagfes sapsour |6
sur-Saéne a la région du Grand Est. i mpact nouveau sur | despace agricole et en c
Léanal yse montre que |les espaces disponibleddisapg@snpP@dfFi bBrSERTcRAUGUIa] FGC L&iplesde nouve
sont de | 62hedares, den compatibilit® avec |l e SCoT et | 6objectif 1B du
PADD, et avec un impact limité sur les espaces agricoles. Il faut toutefois noter trois projet s exceptionnel s qui aur ont un impact sur la
consommation fonci re sdv@despaces agricole
- Un permis de construire déposé en 2025 pour | 6agrandi ssement
aménagements pour la Coopérative Bourgogne du Sud Val Union BFC et
gui correspond ° u n 3 heetares aet dassd érezoneiUX o n

dans | e PLU de | dancienne commune de Ci el

Site du Permis de Construire .

Rapport de présentation & Tome 3 0 Justifications 0 9 décembre 2025
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- Le deéveloppement de batiments logistigues pour la Coopérative
Bourgogne du Sud Val Uni on BFC qui a u
dans la continuité de son site existant a Ciel. Il faut rappeler que ce \
secteur a fait | obj et ddédune modi ficat.i
projet stratégique. Sur environ 3 hectares.

L e projet porte sur une superficie doboenv
| 6i nstall ation existante.

ey

-~ Stockage de
compost
£
8
Zone a
aménager ”]
— 20 766,10 m?
SURFACE FONCIERE L 4 : mmmt 3000 m?
TOTAL : S = 58000m7 P i Zone de lavage
) N ) . - B Atelier
| EXTENSlON sATMENT DS ] PRE 2
i N o w21 | (B PLAN MASSE - PROJET s ' o |
18 propriété de DSA Archiecturo - Chalon sur Sadne 71 em::j::e nl Copié ou reproduil, mema parsellomant, m.‘:ﬁe Poursuites. (loi n°57 298 du 1110354 modibée 97 283 ou 27/0M7 code d 1a proprés inoloctuele ert. L 111-1x kol 92-567 Au 01/07/82) TRAPIL
Le projet dbéextension du site de |l a coop®rative ~ Ciel , )
- Le développement de batiments pour la Cometh, unité de méthanisation Le projet doextension du site de
installée a Allériot. La Cometh souhaite développer son activité sur des . _ . _ o _ . _
, ~ : 1 soa%lt,dotaco:uueal(he®$g|rect a v &c | ©®c onomi,e agr
terrains au nord -Ou e st de | 6installation actuell e en c¢coOns'trui san une. unt t, .
. " s : . complémentaires et nécessaires a celle -ci méme si elles ne reléevent pas
de déconditionnement des biodéchets avant envoi vers le digesteur de o T o _
~ . . : expllcnement de la spus . -destlnatlcfn « e>f<pI0|}a'uonagr|coIe »,
| uni t ® de m®t hani sation permettant de mifeux maltriser a [ | e

Decefait, | 61 ns cr icgspiojets dadsde PLUi reste en compatibilité avec le

SCoT qui prévoit que le plafond des cing hectares « ndint gre pas
développement de certaines activités économiques liées a la valorisation des

ressources locales ».

Rapport de présentation & Tome 3 0 Justifications 0 9 décembre 2025
14



PLUI DE LA CC SAONE DOUBS BRESSE - APPROBATION

2 C. Matriser la consommation fonciére de ensc.ambk'as batis, fermes isolées ou trées petits hameaux et les hameaux
| 8 h b i patrimoniaux

0 a I T at Ai nsi sur | &Menxceymgeulsetroisl grands secteurs urbanisés ont été

considéré scomme appartenant ) | 6envel oppe wurbain

Letravailsurlama® ri se de | a consommation fonci r (susceptible doé°tre cdtass®eSten zone
inscrit dans | e cadre du SCoT qui indi dlpanslecas de commune avec des hameaux éloignés (en particulier Sai nt-
renouvellement et a la densification. Martin -en -Bresse, SaintGervais-en-Valliére) , il a été pris en compte le principe
Il indique que « le document doit préciser les capacités de production de ddune urbanisation ° proximit® des centres
| ogement dans | 6envel oppe urbaine : éloignés ont f ai t | dobj eU ditd=®« npro deesiiables & c &edset

1 Renouvellement urbain (changement de destination, vacants et friches), ndacceptant pas |l es constructions nouvell es.

71 Dents creuses

1 Densification spontanée (découpage parcellaire). » Sur la base de ce repérage, ont été étudiées les capacités de densification a
En cela |le SCoT anticipait I8®volution dul 8L0T®rI euurbaidesdenshiablesaesenues. 5 i our ddhui
dans son article L151 -5 dit que le PADD Cette étude a donc consisté dans le repérage a partir de la photographie

aérienne la plus récente disponible des espaces non construits encore

« ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles
disponibles et dont la consistance était assez importante pour recevoir des

ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des

zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est constructions ~ | &6®chelle des densit®s minimu
déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de
la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les POLARIT; S VILLAGES
A . . DQQUILIBRES
espaces d®j u¥ bani s®s ( é) (Verdun, Qel,
S Martin)
Pour respecter ce point, .Ia méthode suivante a.ete suivie au cours de différents | ) DensitSmoyenne
ateliers qui ont permis | a construction du zonage pour | 0h ay -

Un premier travail a donc consist® ° d®f i nir ° | 6 ®chell e d polaritS e | a
Communauté de communes | 6denvel oppe urbaine existante, sur | a base de

| 6anal yse des p.hotos a®riennes et en pr enaj . différence aaussi été faite entre: > construi ts.

1 Les dents creuses, cbest © dire |l es espaces non ¢
| envel oppe ur baine et non l I ®s foncti on
\ exi stante (soit, par exempl e, qgui ne const
\ dohabitation) ;
\ 1 Les divisions parcellaires |, cOest ) dire | es espaces
’ \ | 6i nt ®r i eur de | denveloppe mais | i ®s fonc
; — existante.
e
Exemple de Montcoy Cett_e_diff®rence est Il mportante puisque | don
Dans un deuxieme temps, ont été considére scomme appartenant "fo.nucc'opraebcn()eSt pas la m°me dans les deux cas
agricol e ou naturel, |l es S g, mais ausdiOles xpptitso i t at i ons agricol e
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terrain dont on néa pas | usage quotidien (cas de | a dent Creuse) qgue | e
contraire (cas de la division parcellaire ).
Ce travail permet, en définitif, de déterminer un potentiel « brut » en termes de

surface utilisable pour le développement urbain et en particulier de logement
sur le territoire.
Toutefois, ce potentiel étant constitué de nombreuses parcelles détenues par

de nombreux propri ®taires, il est ®vi dent quodi l ne se | ib®rera pas enti rement
dans |l e cadre de I 6 hCodreisztonpodur gqBb U, en sdappuyant sur | es

analyses et principes du SCoT, il est appligué un coefficient de rétention

fonci re qui consiste ° Lter du potenti el |l a part dont on en pense quodell e ne
sera pas | i b®r®e © | 0horizon du PLU.

Le principe a été de 30% de rétention fonciére sur les « dents creuses » et de 50%
sur les «divisions parcellaires ».

Sur cette base ont été ensuite proposé dans les communes ou le potentiel a

| i nt ®r i eur de | 6envel oppe urbaine ®t ait en dessous du besoin pour | a producti on
de | ogement s envi sag®, des secteurs en extensi on pour | dur bani sati on ou,
| orsque cela ®tait possi bl e, | Gutilisation de tr s grandes dents creuses ~ | 06int®rieur
de | 0envel oppe urbaine.
Consommation fonci re pour | 6habitat et i mpact sur | despace agricol e
Cette d®mar c he, privil ®giant |l e potenti el de | 6envel oppe urbaine a permis de
limiter les développements en extension de celle -ci qui sont les plus impactant
pui squodi | smiteri »on«eatanter g les grands espaces agricoles.
Le SCoT indiquait un pl afond de consommati on ddbespace en fonction de
| 6ar mature urbaine sur | a base suivante
9 16 hectares pourles pol ari t ®s do®qui l i bre

1 53 hectares pour les villages

Si le scénario de développement du PADD se réalise, la consommation globale

pour | habitat devrait °t r(en adtfliioemant ikr @lents 72 . 2 hectares
creuses, division parcellaires et zone  AU) pour une producdc6li on ddoenviron
logements .

Toutefois, la part de développement en extension, donc impactant de maniére

forte les espaces agricoles du territoire, se limitera a environ 13.5 hectare s (soit

un peu moins de 20% de | densembl e) .
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3. TRADUCTI ON REGL EME NTOAHAWRIS

LE DEVELOPPEMENT POUR TOUS AUTOUR DES CENTRAL
URBAINES
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3.A.  Organiser la production de logement  sen 3.A.2. Repartition des logements a produire

sOappuywmtl dar mature urbaine,_ . . ,
Afin de pouvoir travailler sur la définition des zonages pour le développement

3.A.1. Rappel des hypotheses du PADD de | dhabitat de sorte qubils soient adapt ®:s
n®cessaire au d®vel oppement de chacune des ¢
du territoire i a fall u dheaigque r»dle ldg@mepts mi ner

Le Scot définit des objectifs en matiere de production de 660 nouveaux ) _ :
logements sur un horizon 2018 62 030 . Afin de coller au temppsr Oddﬁua'prpel i ERY i ocl‘.]had(ﬁune des communes et par
présent PLUi, le PADD reprend ce chiffre, mais pour la période 2023 - 2035. territoire.

Logements nouveaux a produire sur 12 ans 660 Pour les villages, nous nous sommes appuyeés sur les trois catégories définies dans

|l e PADD et sur | asehtra keélusde®Rdiffirantegmmmunes sur

Logements vacants remis sur le marché 60

la réalité du développement et du besoin.

: Lo . " Ces premiers chiffres théoriques ont bien s @r évolués au fur et a mesure des
Toutefois, le SCoT prévoit une repartition

di ff® renci ®e entre | es p ol a(@rcihta@]sgegﬁ@?qnléirlei _Irees__ (csoﬁr?dlg]mttrra\emsfcorprtat de (iesls;rn)duune -
Martin en Bresse 9 Verdun -Ciel) et les Villages. zongge -CIUI evailt chague ols socadapter

des enjeux de site de chacune des communes.
Polarités : 235 logements

. _ Le résultat au bout de ce travail est le suivant
Villages : 425 logements

Position dang Nbrethéorique de lgts Potentiel de Igts résultant
Le PADD indiquait aussi la nécessité de prendre en LUrEnE 2l zeinizefs
compte les spécificités des communes de la maniére suivante POLARITES DGE 235 230
Au niveau des polarités : Verdun sur le Doubs est une commune tres contrainte Verdun -Ciel 94 103
du fait des risques I|li®s ~ I1&inondabiliS&tMagnenBessgecne prati*huemen t outl?’saon
territoire. Son développement se fera essentiellement par réhabilitation de VILLAGES 432 455
logement et possiblement par reconstruction . Contraints o4 53
Au niveau des villages, | a r ®partition des logements “|Ent€gWIRE r yire sloest 18 te sulr 1a 221
base déun classement en trois types de co/fiUpoErtielen fonlction %s conftraint8k
existantes : TOTAL 667 685
 Les communes contraintes
T Les communes ° |1 0®quilibre Le chapitre suivant montrera comment le zonage a été construit pour respecter
1 Les communes a fort potentiel. ces objectifs de croissance démographique mesurée autour du principe de la

production de logements au plus prés des centres bourgs.
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Des centres de village concentré saut our

3.B.Organiser la production de logements au plus e W
prés des centres bourgs ‘ » m\&*
¥y T

A\

3.B.1. Traduction réglementaire dans le PLU i & dans &

| 6envel oppe urbaine L X
La production des | ogements aonesdéarconstdites a pl a®
et, donc, dans les zones « U ». o

a Les zones UA, UB et UH
Les secteurs déja urbanisés du territoire sont classés en zone « U ». Les zones qui PR,
correspondent aux secteurs déja urbanisé s© vocation dominante dbo P QR N ——EE ' S
logement sont au nombre de 3: S M NS AN Y
La zone UA qui correspond aux zones de centres anciens ou le bati est le R ) B NN A N AR R
plus souvent en ordre continu et patrimonial. Il sdagit de pr ®server | e &harfaydeyChalens
architecturales et urbaines anciennes ;
Les centre s bourg s anciens sont classés en zone UA. A | 6 ®chel l e de
communes ils peuvent étre de taille et de forme différentes, mais la zone
répond a chaque fois a la volonté de préserver un patrimoine ancien et de
marquer dans la structure urbaine de la commune le centre des
équipements et des services.
On pourra ainsi trouver en zone  UA:
Le centre bourg historiguement constitué et a forte valeur patrimoniale de
Verdun sur le Doubs

.....

(05}

-

Palleau

Ces zones UA correspondent aux centre sbourgsanci ens 0% | 6on tr
plus souvent | es ®qui pements. comme | a mairi

La zone UB qui correspond au x zones pavillonnaires peu denses qui se sont

développées dans la continuité du centre bourg ancien .
: El'l es correspondent ) | 6essenti el du d®v
s - territoire depuis les années 1970 . Les zones UB recoupent a la fois des

Verdun _SL,'r_{e_Doubs développements relativement organisés (sous forme de lotissement, par
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exemple) et des développements plus « spontanés » (le long des voies, ou On notera que la zone  UB de la commune de Montcoy ne répond pas tout

plus rarement, autour de petits hameaux de fermes ). Dans le cas de "’ fait - cette r gl e pui squdelUAe Cettes t d®t
communes qui ont connu un fort développement (Allériot, Bey, Damerey) exception sdexplique par |l a particularit®
elles peuvent étre trés « étalées » mais présentent toujours un caractére de pas de centre bourg ancien (la zone UAcorrespond °~ | 6®gl i se

continuité, méme ténu. batis anciens et la nouvelle mairie) et la zone UB, méme détaché e
SO % \ ' : correspond au secteur habité le plus proche de ce « centre bourg  ».

i

U
¥ o

PRl o
BN . “#4-Etangs
Ao

Montcoy
La zone UH qui correspond aux zones a des ensembles urbains importants
détachés du centre bourg mais dans lesquels on pourra admettre des

développements , souvent parce qudils sont proche
B LOutilisatioUHreéestkbadroneute fa-on excepti
Allériot des principes du PADD est | 0id®e doéun urba
Elles peuvent étre aussi tres petites dans des communes contraintes par les aux équipements, services, commerce  s.
risqgues doinondabilit® _ o Sixcommunes seulement  ont une zone UH.

N.EGOUSO.. .... i ¥ ale » .‘:. ....?O.I.. 'a
""" Montcoy : Elle est di a la structure
particuliéere de Montcoy déja évoquée plus

haut. Historiquement le centre autour de

...... | 6 ®gl i se ne sbest pas d ®
..... hameau principal était situé au lieu  -dit
Velle du bois . La zone UH correspond a ce
..... * hameau ancien autour duquel
...................... d®vel opp®e | durbanisation
ceodoffs L e Bk e o4 AR /ARy partir des années 1970 .
9 ey o | (e S TN - Montcoy
Aeveaf oo o TN R -\ - v offmc e eean ' Guerfand : La zone UH correspond a un

Longepierre

- hameau situé a 300 metres du centre
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bourg mais séparé de celui  -c i par | e talweg ddun cours glidtea® .en | f adagdu dédmuinre bourg de | dautre c
petit secteur ancien au pied ddéune mott e cBoazisealaeanfluence avec la Dheune. La zone est située a environ 700

N [T '. m. du ciur .du bourg
I T7=

F

&
cdG3

PETIT CHA

/4 ;
/LA GRANDE CORVEE A

Guerfand S L e e - 5/ % - A;/i
B Bt e Villegaudin : elle correspond au Palleau
- hameau au lieu -dit « Le Gabion » Verjux : elle correspond au hameau de ~ Mont , détaché du centre bourg  a
en contrebas du centre bourg du environ 800 metres de celui -c i . Toutefois, | ur bani sati ol
fait du passage de la Cosne, mais voies e st venue rattacher ce hameau ° | denve
situé a moins de 500 m. de celui - bourg (une zone UBfait le lien entre la zone  UA et la zone UH).
Villegaudin
Verjux
Saint-Didier -en-Bresse : Différente des cing précédentes, la zone UH de
Saint-Didier-en -Bresse ne correspond pas a un hameau ancien mais a un
petit d®vel oppement pavill onnaire autour
s Palleau : elle  correspond au | 6®cart du centre bourg (un peu moins de 5

hameau « Le Port de Palleau »
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Saint-Didier -en -Bresse

UA et UB est moins liée aux fonctions
sbdagi't
activit®s et

La différence essentielle entre les zones
gudell es accueillent (il
peut trouver aussi des
les caracté risent : formes urbaines anciennes pour les zones UA et formes
urbaines récentes (a large dominante pavillonnaire comme indiqué ci -dessus).
En revanche la différence essentielle entre UA/UB et UH est plutdt sur la volonté
de concentrer les équipements/services/commerces au centre bourg.

d eei ®an| pementhsa)

i Ve ; L
l es di ff®rences principales lﬂ\/o'%/ : ‘“59?"
) ' : 8 1) S\ R, R

Cela explique
reglement écrit de ces zones.
UA uB UH
Art.6 Implantation Respecter Recul de 5 metres par rapport aux
par rapport aux | dal i gne me n|voies et emprises publiques

constructions et
| 0 as ple wd

voies

Recul minimum de 3 meétres et H/2
sauf pour annexes de moins de 3,5
metres de haut sur la limite.

Art.7 Implantation Non reglementé
par rapport aux

limites séparatives

Art.9 Emprise au | Non réglementé 0,35

sol (CES)

Art.10 Hauteur |[Recher che 9m. (R+1)
maximum architecturale

Art.13  Coefficient | Non réglementé 35%

de pleine terre
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La zone Und

Lédobjectif du SCoT, en
chercher un équilibre de développement entre les différentes parties qui
composent son territoire et aussi par rapport aux territoires voisins

Afin de respecter cet objectif il a fallu tenir compte de la structure urbaine
spécifique des différentes communes du territoire.
Les zones Und (« non densifiables ») correspondent débabord

urbains éloignés du centre bourg et dont le développement ne correspondrait
pas au principe déun urbanisme de
services ou commerces de la commune.

Quelgues communes présentent une structure historiguement constituée de
nombreux ensembles batis (centre bourg, développement pavillonnaire des

de zones - YERPUEY RAMEAY* A8 ERPLIPEIPPEME 1 5 SHAYIGNGASS PYloErdes

meaux .de fer mese .

t's. . f or mes . rbai nes _
Deux sont particulierement représentatives . Saint-Martin -en-Bresse et Saint-
Gervais -en-Valliere , mais on trouve aussi de simples hameaux éloignés a Allériot
(hameau de Montagny) , Charnay -lés-Chalon (La Croix Pon ay), Ecuelles (La

Molaise), Mont -les-Seurre (Chazelles), Saint -Martin -en-Gatinois (Neuvelle).

nci ens

......
......

< q.

L
(-

Saint-Martin -en -Bresse
Les quatre hameaux historiques de Saint Martin en Bresse (Perrigny, Colnand,
Seignotte et Chassagne ) sont ainsi classésenzone Undc 6 est ~ dir e
reconnait le statut urbanisé de  ces ensembles urbains (classement « U ») mais

de rfodamgniisa iproduite n , esta@ex i mu m

auXx

proximit®

ne Z



qui indique que ceux -C i ndont vocat.i

«non densifiable »).

pas on

Dans le cas de Sermesse, la zone Und (« non densifiable ») a été utilisée pour
traiter | a pr ob étaement urlgpin etendud aréant un potentiel
constructible trop important au regard du besoin en logements

Dans ce cas, la zone Und a exclu une partie de ce potentiel afin que la
constructibilité issue du zon age du PLUi soit en accord avec le cadre du SCoT et

Sermesse

La différence réglementaire
UH e st gue | don
| 6am®nagement ,
compris dans le cadre de changement de destination.

Au niveau des fonctions qui peuvent étre admises, le reglement sera
logiqguement, le méme que celui des zones UHdans | a mesur e
favoriser le développement des centres bourgs.

Au ni veau des r gl es ddéi mpl antations,
compte | e fait quadi l ne peut
ddbannexes. A i me ¢oncédrrerent souvent que les annexes, dans la

essentielle des zones Und avec les zones UA, UB et
ndy autorise pas de <con

6 Tome 3 9 Justifications 0 9 décembre 2025
24

Rapport de présentation

nd e podr®v emeprea q % nlde £ eext ensi ons

sbagir i C

PLUI DE LA CC SAONE DOUBS BRESSE - APPROBATION

pourront souvent S €

de la construction déja existante.

3.B.2. Traduction réglementaire dans le PLU i d maitrise du

potentiel de constructibilité et adéquation au besoin

La production des | ogements
et, donc, dans les zones « U » densifiables (donc hors Und).
Ce travail de définition des zonesU A, UB,UHet Und sdest
de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés , comme prévu a
| arti el eduLIlc>0lde de | dur bani sme.

a doabord sa pl ac

s u

appuy®

O®t ude
travail de
es capacit®s

a D®mar che de |
Sur | a base du
précédent ont été étudiées I
Urbaines densifiables retenues.
Cette étude a donc consisté dans le rep érage a partir de la photographie
aérienne la plus récente disponible des espaces non construits encore
disponibles et dont la consistance était assez importante pour recevoir des
constructions © | &6®chelle des densit ®s
8 a 15 logements par hectare.
Une différence a aussi été faite entre

i1 Les dents creuses, cbdest
| envel oppe urbai
existante (soit,
ddhabitation)
Les divisions parcellaires |, cdoest di
| 6i nt ®rli &eeaurr v edrmeaip I fonctionnellement

st r uc £Xstgnies

0en
on

d ®¢ exposétau ohapitrel e |
de densi ficat.i

mi ni mtu

dire | es «'splaiierst ®&roine uc
et non | i ®s fonction

exempl e, gui ne const

ne
par

re |l es espaces
a une construction

nouvell es, mai s seul ement

| 6 e xt e mvssaup consteuttiond existantasn y e x

Cette diff®rence est i mportante puidgrejffue | don
fonci re ndest pas | a m?ihest pldsafacike dd verslre dne u x c a s
0% ¢l r 8PRI1dlon¥® on noéa pas | Busage quotidien |
contraire (cas de la division parcellaire 1.
el l es prendront essentiell ement en

ddextensi
nous avons retenu

i gue déam®nagement ,

1 pour la définition des coefficients de rétention fonciére
et 50% pour les divisions parcellaires.

on ou
: 30% pour les dents creuses



Certains ténement s libres ont été enlevés car présentant trop de difficulté
ddacc s ou un int®r°t paysager.

Ce travail permet, en définitif, de déterminer u
surface utilisable pour le développement urbain et en particulier de logement
sur le territoire.

Toutefois, ce potentiel étant constitué de nombreuses parcelles détenues par

de nombreux propri ®taires, i est ®v i
dans |l e cadre de I 6 hCodreisztonpodur gqBb U,

analyses et principes du SCoT, il est appliqué un coefficient de rétention
fonci re qui consi ste lter du potenti el
sera pas | i b®r®e i I d8horizon du PLU

Travail de repérage du « potentiel brut
Le résultat de calcul de potentiel pour Guerfand est alors le suivant

n potentiel « brut » en terme s de

PLUI DE LA CC SAONE DOUBS BRESSE - APPROBATION

Guerfand appartient aux communes dites « en équilibre ¢ ,
communes présent ant peu de contraintes et ne subiss
pression forte au niveau logements.

La part de ces communes dans la production de logement (hors
renouvellement urbain et remise sur le marché de logements vacants) leur

cadres tes
ant pas non plus de

dans

eur

de

rechercher

pout

permettra de conserver l eur Opoi dsbo
territoire.

Pour Gderfdnd, cette patede lbgente® mvait &é egtimée a @2n il a domcettde n t
appug@n® ocwe Illeespotenti el Tl dint ®ri
quoi l no®t ait pas n®cessaire de

en exéensipra r t dont on en pense qudell e ne
Sur doéautres communes | danalyse du
no®t ait pas suffisant, e n consdéré $ acomrhei o ¥
pot entAlell®r:i ot et Bey dans |

aussi Bragny-sur-Sabne qui compense, en partie, le développement contraint

» a Guerfand

Dents Application Divisions Application Potentiel Densité Nbre de
creuses du CRF 30% | parcellaires | du CRF 30% net minimum Igts
SCoT
0.83 0.58 1.65 0.82 1.40 8 Igts/ha 11
1 sbagit alors de comparer | e potenti el

yse de | darmature urbaine faite
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mo me nt

pot-eint i el

a

0 a i-suresSadbmkPmaist r act |

del a polarit® do®quili bfCel. constitu® par Verdu
Le résultat du calcul du potentiel pour ces communes est le suivant
Dents Application Divisions | Application Potentiel Densité Nbre de
creuses du CRF 30% | parcellaires | du CRF 30% net minimum Igts
SCoT
ALLERIO™ Besoin estimé : 72 logements
7,54 5.27 6.32 3,16 8.44 8 Igts/ha 68
BEYd Besoin estimé : 54 logements
3.59 2.51 2.26 1.13 3.64 8 Igts/ha 29
BRAGNY SUR SAONE Besoin estimé : 54 logements
3.59 3.38 2.37 6.60 5.67 8 Igts/ha 45
On voit que dans ces cas, le potentiel est en dessous du besoin. On voit aussi
gue les différences entre les structures urbaines peuvent étre tres importantes
guand bien méme leur développement récent peut sembler relever des mémes
causes.
Le constatanddaen au niveau du potenti el exi st
urbaine a été fait pour 19 communes sur les 27 qui composent le territoire, mais
cemmai ms i |-dessus\dand d@s prapordions tresadivebsess oi n i ssu de

de | a discussion du PADD.
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Les zones UA, UBet UHper mettent de ma’ triser l es scsoatseuvumnstidbl d enlveil otp®rei eur dea tleBdessinepowr ppe Ut
urbaine © | dint®rieur desquels il est pr®viued aquelrodiulctesn darfogemdnt i oobeedex qual i fi.
La zone Und e st | out il gui per met de pr endr e «deniscreuses p teetaindsaones Al i t ® ddoune

envel oppe urbaine tr s | arge et ai nsi

dod ;
dans des secteurs éloignés des centres bourg  s.

21

Les zones AU viennent permettre de trouver le potentiel foncier manquant pour ‘
répondre au besoin de création de logements pour respecter la trajectoire 0% <
démographique et de production de logement  sretenue dans la continuité du S ‘ ' 7, e N

cadre posé par le SCoT. “ %

des extensions de
c o0 mmeervaisaan s/allieré.e x e

S/ =

Ces zones AU sont, dans la plupart des cas,
bour g,

urbaine du centre

——
RO R

O

RS
X ‘:'Z‘:

S AVONNIERES

Toutenant
Mais, dans tous les cas le principe a été de rechercher le développement
urbain a prox_imitc? du centre bourg et des é%ui ements, méme dans le cas de

Saint Gervais en Valliere

grandes dent s | 0enve

creuses Oi nt ®r i eury oppe
structure de centre bourg  tres «éclatee ».

, burg, ome a Bey . ) S0 .
gl 4 : o /7 { T 2 / 2 ~ iR _ s i

= :
2 d,

27, 124 » i

ER3
UE] 4 8]
n =
P
T
PARC [ '
7 )

UB]

€ ourcespondre © de tr s
urbaine du centre

UAN

Clux-Villeneuve
Une seule zone AU, sur la commune Montcoy ,
ne respecte pas | e
la continuité du centre bourg équipé
|l a pr®sence de | a

Bey
En fait les structures urbaine strés diverses des 19 communes dans lesquelles il est

du fait de

apparu nécessaire de prévoir des zones AU en complément du potentiel

Montcoy
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Cela sdexpligue par |l a structure urbai ne Parfdcilitar led garcaurs résidentiels S ke teitoire, tlerpmjet vise & mégcuilibbet e s

urbains, le « centre bourg » étant le plus petit des trois regroupant seulement | es diverses typologies de | ogeimafendefavoriper odui t s
| 6®gl i se et une peti.te dizaine de mai sons lamixité sociale et générationnelle.

De ce fait, deux secteur sde développement ont été dessinés : un au niveau du

« centre bourg » et un sur le hameau ancien principal qui, lui regroupe une

quarantaine de maisons 3.C.2. Traduction réglementaire dans le PLU 0 répartition des

logements dans les différents poles

La répartition de la production de logement entre zones « U » et zone « AU » est Dans le cadre du reglement accompagnant les différents zonages du PLUi, il
la suivante : ndest pas possi bl e do ®tddfdrdndiation v édirei lds alibekrsesme n t d
Nombre de logements typologie s de logements : on autorise ou pas la production de logement, mais
estimé sans pouvoir indiquer si | 6on privil ®gie tell
Dans les zones U 491 69.2% Pour pouvoir assurer une diversification de la typologie des logement s, odtilédu
code de | 0 wifiliéalans le PhLbi est encadré par |@rticle L151 -15,
T T 194 30.8% « Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
TOTAL 685 logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité
sociale . »

Le Code de | 6ur baniesmome A f®vnoti t o bgluieg alt oi r ement | obj et
|

d60rientation dé6Am®nagememt et de Progr amml_a?liltol I S acesi outils pleed son sens au niveau des. Orientations
doAm®nagement et de Programmation ( O&d) dan

correspondent ) des secteurs pour | accuei l
3.C Diversifier la typologie des Iogements pour pour lesquelles on peut effectivement définir un programme de logement.
O : : : Les zones AU sont donc systématiquement associées a un repérage au titre de
convenir aux habitants toute leur vie | darti €ell5e afli5l doéy d®ter miner un programme poao
3.C.1. Rappel des hypothéses du PADD typologie des logements qui devront y étre réalisés.
. _ Au-dela des zones AU, ont aussi été repérés, comme demandé par le SCoT,
Le d@veloppement de lohabitat sur le terrjtpl bemfled Bl ik ad dso0'h i 485 APNB %ahe 4 5@t ude
sdest fait essentiell ement autour de Iohablt?t |ndBV|d(|j|eI ~Au\)ourdohU|, l. e prof il
. _ constructi I € IoenNeIo?pe_urba|ne, 8UI f on
soci al et d®mograph|q"ue .des .m®lnages~et (Ijgbjrrlsprpoegrrsapmemcet'dveesl_o%%%\é?\tu%.ﬁj%_&izoneus,esituébzeaIéart
§u_pposent de me_ttre, d.lsp05|t_|on doaUtrIeésinttgbp?%urdede%r%%\J/'e'i%’ppesa urpab'asionnes, repr ®sen
individuelle ne pouvant plus constituer la réponse unigue aux besoins et aux OAP

souhaits des habitants.
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Sermesse
Ainsi, sur les deux secteurs repérés a Sermesse dans les zones UA et UB, les OAP

permettent de travailler sur la diversification du logement

Pour le secteur situé dans la zone UB
au mi |l i eu ddéun
| 6 OAP pir ®voi't

« Ce secteur est destiné a accueillir
des logements individuels
exclusivement du fait de la relative

faible densité, de la typologie des

secteurs environnants et de la

morphologie du site

(N

. »

A

Pour celui
revanche,

situé en
| 6 OAP pr ®vo
« Ce secteur est destiné a accueillir des

zone UA, en

logements individuels -groupés
exclusivement du fait de la volonté de
diversification des f
la morphologie du site qui le rend

»

propice a cet aménagement.
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l ci, on utilise |l e fait ddavoir deux
programmes de logements différents entre les deux.
Dans | e cadre dO6OAP touchant des
zones AU) , coest ) | i nt ®r i eur m° me de
programme de logement diversifié
Légende . 2 "?h\
[ oae
Enjeux environnementaux
o
= ral.D‘:c'n autorisation occées)
ND [pos de prospection)
mm.pmom

secteur

superficie

a

Zone

S

Ainsi, dans le cadre de lazone AU de Bragny -sur-Sa* ne (superficie 1 h
prévoit
« Ce secteur est destiné a accueillir des logements individuels et individuel -
groupés/intermédiaires.
Forme urbaine attendue i sbdagmaisens ddun (¢
b®n®f i ci ant ddéun petit espace de j ardin
appartements pourront étre envisagés noyés dans la forme générale
décrite ci -dessus.
Pour cel a, | op®r ati on devr a pr ®s erst er a
individuels et 1/3 de logements groupés ou intermédiaires, le 1/3 restant
pouvant étre partagé liborement entre les deux types.
Au moi ns 75% des | ogement s b®&n®f i ci eront
ve®g®t ali s® en pleine terre dbébau moins 200

La hauteur maximale sera R+1 .»



Chague OAP définit un programme de logement cible afin de pouvoir

atteindre les objectifs visés.

Au global
diversification suivante

les différents programmes devraient permettre :

au moins, la

Nombre total de

Intermédiaires ou

% des logements a

logements dans les OAP collectifs produire
318 112 35 %
Soi t " | 6®chell e de | densemble du terri
Nombre total de Intermédiaires ou % des logements a
logements collectifs produire
687 112 16.5 %

I 1 s, doiang sOit, d 6 u minimum . Les régles général es de densité pour les

logements a produire dans les zones

de logements intermédiaires ou collectifs.

Par ailleurs, les contraintes fortes existantes (PPRI) sur Verdun

UBet UAndemp°chent

pas

-Ciel (secteur

Verdun -sur-le-Doubs) font que, sur cette polarité, la production de logements
passera essentiellement par la réhabilitation ou la reconstruction de logements

dans un centre urbain dense.

Enfin, on notera que la commune de
Tuvr e
| ogement

ddoun

Rapport de présentation

adapt ®

empl acement
| daccuei
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< 9

Charnay -les-Chalon a prévu la mise en
r ®ser ve®

pour I

o 4

Charnay -lés-Chalon

a
de personnes
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3.D.  Adapter le développement des services et
équipements aux échelles territoriales et a
| 6ar mat uree ur bain

L a recherche doun ur bani s me de proximit®
développement a proximité des centres bourgs équipés, comme cela a déja
®t ® expliqu® plus avant, est | out il princi
proximité souhaitée.

tOIilreest compl ®t ® par |l a recherche de | a dive
pour pouvoir accueillir sur le territoire une mixité sociale et générationnelle au
travers de la capacité a répondre a des demandes diverses.
Ces outils devraient permettre une augmentation de 700 a 800 habitants
supplémentaires sur le territoire . Le principe doun wurbani sme
but de conforter les pdles équipés, mais ceux -Ci pourront aussi connaitre, du fait
de | daugmentati on den bésan ep @guipdmant i Dqui, sera a

a gRdepducti on

3.D.1. Traduction réglementaire dans le PLU 0 Préserver et

développer les equipements

L & o uspécifigue est ici la zone UE a destination exclusive d 6 a c ¢ wesi |

équipements.

cr®ation ddun

©g ®e s .

progr amme de

Navilly

P



